Gardone Riviera

Yt dddddddtddaddddsddddddddddde

Ap1Buoéc akivATov: IT254922271

‘ VON POLL

TIM'H AFOPAS: 733.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 91 m2 « AQMATIA: 3




Ap1LOpoG akiviTouL: IT254922271 - 25083 Gardone Riviera

‘ 27D DD DI




Ap1LOpoG akiviTouL: IT254922271 - 25083 Gardone Riviera

| T254922271 733.000 EUR

ca. 91 m2 ???0°077?

18.07.2025 Soggetto a

1 commissione

3 ca. 129 m?2

2 ca. 113 m2
P00, 777772,

2 297777

2025

2X 7?7?77




Ap1LOpoG akiviTouL: IT254922271 - 25083 Gardone Riviera

PPV P077?777

2272227727 22227772 BEDARF
22772777 25.00 kWh/m2a
01.04.2034

A

PP0?7?7?7??777°? ??7777?




‘ VON POLL

Ap1LOpoG akiviTouL: IT254922271 - 25083 Gardone Riviera

www.von-poll.com




Ap1LOpoG akiviTouL: IT254922271 - 25083 Gardone Riviera

27 27272727277

Ili aman. |

hzﬂ o T 1001 .M

T




Ap1LOpoG akiviTouL: IT254922271 - 25083 Gardone Riviera

e dddddds

www.von fpall, it




‘ VON POLL

Ap1LOpoG akiviTouL: IT254922271 - 25083 Gardone Riviera

www.von-poll.com




Ap1LOpoG akiviTouL: IT254922271 - 25083 Gardone Riviera

27 27272727277

Ili aman. |

hzﬂ o T 1001 .M

T




Ap1LOpoG akiviTouL: IT254922271 - 25083 Gardone Riviera




VON POLL

Ap1LOpoG akiviTouL: IT254922271 - 25083 Gardone Riviera

Nt dddddd

PP 7?77 7 P77 D777, P77 P77, ?77? ??777???777°. ?277? 277777

P?777? 2777777

PP D77 P77 D777 2?7?7777, 07 D777 2?7?7777 7?77 ??? ??777? ??

P07 V77700777 P77 P07 P77 77 2777?7777, 2777770077777 077? P?077777? 77?7 770777




Ap1LOpoG akiviTouL: IT254922271 - 25083 Gardone Riviera

Ascensore

Cappotto termico

Possibilita di scelta dellefiniture
Geotermico

I mpianto fotovoltaico da 10 kw
Piscina




Ap1LOpoG akiviTouL: IT254922271 - 25083 Gardone Riviera

Cenni di storia:

Gardone Riviera viene annessa con la Lombardia al Regno di Sardegna nel 1859 e diviene
italiana nel 1861, ma lafortuna del borgo ebbeinizio con I'arrivo della famigliaitalo
austriaca dei Wimmer. Luigi ed Emilia Wimmer nel 1877 comperarono latenuta del
Cargnacco, in seguito acquistata da d' Annunzio: si trasferirono ufficialmente da Brescia
a Gardone nel 1880. Nel 1881 apreil loro primo albergo: Il Pizzocolo. Luigi Wimmer diviene
sindaco nel 1881 ed accelera la trasformazione della cittadina, ponendo le basi della citta
giardino, con la creazione di passeggiate nel verde.

Sotto I'impulso di questo ingegner e e soprattutto della moglie Emilia Holzgéartner, il paese s
trasforma, vengono coinvolti amici e conoscenti, dapprima ospiti dell'albergo e poi residenti
attirati dal clima dolce e dalla possibilita di acquistareterreni a cifre ragionevoli. Saranno
soprattutto medici, comeil dottor Rodhen e Koeniger a diffonderei pregi dellalocalita sulle
riviste specialistiche tedesche, come stazione climatica inver nale adatta a per sone dalla salute
delicata. Il dottor Kar| Koeniger acquista un edificio settecentesco con ampio giardino,
affidando il progetto ad Angelo Fuchs, lo trasforma in stabilimento di cura con 30 camere -
Villa Primavera - oggi I'edificio ospita il municipio del paese.

Dopo lamorte prematuradi Wimmer la signora Emiliaamplieral'albergo di famiglia
fondando il Grand hotel Gardone Riviera, luogo prediletto per le vacanze dei tanti ospiti che
dalla Mitteleuropa e dalla Russia soggior neranno nel borgo gar desano.

Ubicazione e clima:

Il comunedi Gardone Riviera, che si affaccia sul lago di Garda, € racchiuso a ovest e a sud
dai Colli Morenici eanord dal Monte Lavino. Lafrazionedi San Michele éla piu grossa ed
e ubicata a monte assieme a quella di Morgnaga, mentrealago insiste la frazione di Fasano.
I clima e mite per tutto I'anno e molto confortevole. Nelle stupende gior nate primaverili si
puo assistere al trionfo della naturain fiore, in estate la leggera brezza mitiga le alte
temperature, I'autunno offre incantevoli giornate di sole e perfinoin inverno letemperature
rimangono piacevoli.

Bellezze naturali nel dintor ni:

L'isoladel Garda, la piu grandeisola di tutto il Lago di Garda, appartiene al comunedi San
Felice del Benaco. Sull'isola si trova il lussuoso palazzo della famiglia Cavazza, circondato da
meraviglios giardini italiani e un ricco bosco composto di cipressi, acacie e pini. Traaprilee
ottobre vengono or ganizzate, insieme alla famiglia Cavazza, delle visite guidate a quest'isola
mozzafiato. Per cepite sulla vostra pelle la paradisiaca atmosfera di quest'isoletta. |l giardino
botanico Heller eil Vittoriale degli Italiani sono mete molto ambite per i visitatori di tuttoil
mondo.L e montagne sovrastanti, per altro facilmente raggiungibili a piedi, offrono paesaggi
mozzafiato.

Arteculinariadel Garda:




Svariati sonoi ristoranti eccellenti della zona mai pit rinomati sono :Lido 84 ( ristorante
Stellato), Antico Brolo, Rowing bistrot, |1 Giglio e ottime pizzerie.

Sport del Lago di Garda:

Il lago di Garda énoto per gli sport acquatici, in primisla vela con leimportanti regate che
ogni anno si svolgono nelle acque benacensi, ma anche wakeboard (sci d'acqua), kitesurf,
windsurf, canoa, snorkeling, senza dimenticarelo sport acquatico piu in voga del momento:
lo stand up paddling (SUP). Per gli amanti del brivido si puo provarel'ebrezza del
deltaplano e parapendio dalla cima del monte Spino e dal monte Baldo. Svariati sonoi campi
da golf raggiungibili entroi 10 km , Arzaga, Garda e Colombar 0. Passeggiate a piedi, in
bicicletta o a cavallo renderanno magiche le vostre esperienze, sono presenti pit di 200 km
ciclabili passando dal bordo lago ai sentieri di collina. Per chi ama la nevela prestigiosa
localita Madonna di Campiglio € raggiungibilein poco meno di due orein automobile.
Porti pubblici e privati:

- Porto di Gardone ( pubblico e privato)

- Porto Salo( pubblico e privato)

- Porto di Maderno ( pubblico)

Spiagge Gardone Riviera e dintorni:

Spiaggia Rimbalzello

Spiaggia Rive Grandi a Barbarano.

Spiaggetta delle Rive.

Per i piu piccoli e non solo:

10 parchi divertimento da non perdere sul Lago di Garda; i sorrisi , il divertimento, la
spensieratezza della vacanza in famiglia....Gardaland Park, Gardaland Sea Life Aquarium,
Caneva Aquapark, Movieland: The Hollywood Park, Medieval Times, il rodeo dei cavalieri,
Busatte Adventure, Parco Natura Viva, Parco Giardino Sigurta, Elias Adventure
Park,Jungle Adventure Park oltreai parchi pubblici e privati dove s potranno ammirare
tutteletipologie floreali autoctone.
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