VON POLL

Sirmione

‘EVa OTTIOKAELOTIKO OLKIOTIKO OTOALOL OTO KEVTPO
TNC 2ZIPHLIOVE: OXEOLAOTE TO OLOUEPLOMO TWV
OVELPWV OOC.

Ap1Buéc axkiviTou: IT244151668

B vor ror

TIM'H AFOPAS: 297.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 75 m2 « AQOMATIA: 3




Ap1LOpo6G akiviTouL: IT244151668 - 25019 Sirmione

ORVE LS MOTLO

O 7o oKivnTo

O Evepyelokd dedopeva

O 2 XEOLO KATOYEWV

O M TPWTN EVTUTIWON

@ AETITOUEPELEC TWV QVECEWYV
© ona VL0 TNV TOTIOBECIO

O 2 UVEPYATNG ETLKOLVWVIOG




Ap1LOpo6G akiviTouL: IT244151668 - 25019 Sirmione

Mg Lo HOTLO

1T244151668 297.000 EUR
ca.75m? Soggetto a

) commissione
3 ca. 80 m?

2

2

2025




Ap1LOpo6G akiviTouL: IT244151668 - 25019 Sirmione

Evepyelokd 6edouEVQ

TnAe BEDARF

20.03.2034
50.00 kWh/m?a




I

VON POLL

REAL ESTATE

AplOu6¢ akivAToL: IT244151668 - 25019 Sirmione

To akivnto

www.von-poll.com




I

VON POLL

REAL ESTATE

AplOu6¢ akivAToL: IT244151668 - 25019 Sirmione

To akivnto

www.von-poll.com




VON POLL

AplOu6¢ akivAToL: IT244151668 - 25019 Sirmione

To akivnto




Ap1LOpo6G akiviTouL: IT244151668 - 25019 Sirmione

Katoyn

—= UNITA'B
] j .:[;' . . ::|- 5 : ] :-[j
E
|
Stanza Soggiorno/Cucina L
mg. ca 14.75 mq. ca 2280
) C — _u_l E
Carridoie |
mq. ca 6,35
Ingresso

—|_|—4 I L__’; 1 - mg. ca 8,20

I |
Bagna
mq. ca 5,50 Entrata
unita B
Stanza
maq. ca 15.50

| WC
mg. ca 2,20

]




Ap1LOpo6G akiviTouL: IT244151668 - 25019 Sirmione

MLa IpwTN €VIUTIWON

AVOKOAUWYTE TO SIOUEPLOUS TWV OVEIPWY OOG 0TN LOYEUTLKH TiepLoxh Sirmione:
OUTO TO €EQLPETIKO SLAPEPIOUG OTOV TEAEUTOIO OPOPO CUVOUALZEL KOUYO TPOTIO
{wNG, KOPUPOIa TIOLOTNTO KOTAOKEUNG KA LOVTEPVO OXEBLACUO. Mg KOBapd Xwpo
SloBiwong mepimou 75 T.\., TIPOCPEPEL L0 OPOVLKN LOEX dLaBiwong TIou dev
O@NVEL TIMOTA AVEKTIANPWTO. TO SLOUEPLOUS SLOBETEL TPial PIAOEEVT SWUATLC,
OUUTEPIAOUBOAVOUEVWY SUO EUPUXWPWYV UTIVOSWHATIWY, TIOU 0OG TIPOCKOAOUV VA
XOACPWOETE KOL VO EEKOUPAOTEITE. H EUPUXWPIO CUUTTIANPWVETAL GTIO EVQ
MOVTEPVO UTIAVLO, LG TIPOKTIKA TOUGAETO NUEPOC KAL TNV ETUAOYH ayop&g U0
BeocwV 0TGOPEUONC. H TIPOCEYEVN QPXLITEKTOVIKH TIPOCPEPEL ETIIONG HEYLOTN
eUeALEiO: OXEBLOOTE TO SIOUEPLIOPO TWV OVEIPWY COC CUMPWVA E TIC TIPOCWTIKEG
oac 16geg, ato TN SLOPPUOBULON TOU SWHATIOU HEXPL TO SATIESO KOL TO TIAOKAGKLAL.
MePLTPLYUPLOPEVO QTIO TO YPOPLKO TOTIO TOU Sirmione, UMOPEITE VO ATIOAQUCETE TN
MOVOSLIKN yonTeia auTng TNG ePIZNTNTNG Tomobeaiac. H kevipikn Tomobeaoia, n
MECOYELOKN OTUOOQPALPG KOL N €YYUTNTO OTO LOTOPLKO KEVTPO KABLOTOUV QUTO TO
oKivNTo €va TPAYUATIKO highlight. Eite ipokeLtal yia €E0X LK KATOIKIO €(TE YL
KUPLO KOTOLKIQ, OUTO TO VEOKTLOTO SLAEPLONA TIPOCPEPEL TOV TEAELO CUVOUAOHO
ouyxpovng aveong dlaBiwong Kol TNG HOVASIKNAG YONTEIOG LG OTto TIG TILO
OMopYeC EPLOXEC TNG ITaAiag. MNati Sirmione; Auth N elOUAALGKE TTOAN oTN Alvn
Garda caynveuUel UE TNV OTOKAELOTIKN TNG OTHOOQALPA, TN LECOVELOKN
OTHOOPALPG KOL TO YONTEUTLKO LOTOPLIKO KEVTPO. MNMPOoOoeAKUEL OGVOPWTIOUG Ao OAO
TOV KOO0 TIOU avadNTOoUV TOV TEAELO CUVOUGOMO pUONG, TIOALTIOMOU KOL TIOLOTNTAG
Zwn¢. K\eioTe pavTteBoU YIO VO TO O€iTE ONHUEPD KAL HOYEUTEITE OO TNV GCUYKPLTN

OMOPPLA TNG ZIPULOVE!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Ultimo piano (Attica)

- Due posti auto opzionali

- Vicino al centro

- Nuovo

| rendering non sono in scala e sono intesi unicamente come rappresentazioni

visive approssimative per offrire un'impressione generale.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Sirmione, la "Perla del Lago di Garda", &€ una delle destinazioni piu ambite del Nord
Italia. Con la sua posizione mozzafiato su una stretta penisola che si protende nel
lago di Garda, Sirmione unisce tesori culturali, fascino mediterraneo e infrastrutture
eccellenti. Questa localita unica non solo offre le condizioni ideali per vacanze

rilassanti, ma & anche una scelta interessante per gli investimenti immobiliari.

Sirmione si trova in una posizione strategica sulla sponda meridionale del Lago di
Garda ed ¢ facilmente raggiungibile sia da Verona (circa 30 km) che da Milano
(circa 130 km). La vicinanza ad aeroporti internazionali come Verona-Villafranca e
Bergamo-Orio al Serio garantisce un'ottima accessibilita - un vantaggio importante

per le proprieta per le vacanze e gli affitti a breve termine.

La penisola stessa offre uno scenario spettacolare: Da un lato il blu scintillante del

Lago di Garda, dall'altro un affascinante centro storico dal carattere medievale.

Sirmione & ricca di storia e cultura. Le attrazioni piu famose includono:

Il Castello Scaligero: un'imponente fortezza che sorveglia I'ingresso al centro
storico.

Le Grotte di Catullo: uno dei siti archeologici piu importanti dell'ltalia settentrionale
con i resti di un'antica villa romana.

L'importanza culturale di Sirmione attrae migliaia di turisti ogni anno e aumenta il

valore degli immobili nella regione.

Sirmione € famosa per le sue sorgenti termali, apprezzate per le loro proprieta
curative fin dall'epoca romana. | moderni centri termali, come le Terme di Sirmione,
offrono esclusivi programmi di benessere e attirano visitatori attenti alla salute da

tutto il mondo. Questa unicita aumenta I'attrattiva per gli ospiti in vacanza e per i




potenziali affittuari.

L'area circostante Sirmione offre numerose opportunita di attivita sportive e di
relax:

Sport acquatici: vela, surf, stand-up paddling e gite in barca sono molto popolari sul
Lago di Garda.

Ciclismo ed escursionismo: Le dolci colline della regione invitano a fare escursioni
rilassanti, mentre i ciclisti pil ambiziosi si godono le salite pit impegnative.

Golf: nelle vicinanze si trovano campi da golf di alta qualita come il "Gardagolf
Country Club".

Questa varieta rende Sirmione una localita ideale per le proprieta per le vacanze

con un alto potenziale di affitto.

Sirmione unisce il fascino storico alle infrastrutture moderne. Il centro storico offre
una varieta di ristoranti, boutique e caffé di alto livello, mentre i moderni centri
commerciali e le strutture sanitarie sono a breve distanza. Inoltre, i collegamenti
stradali e ferroviari ben sviluppati consentono un rapido accesso alle citta piu

importanti della regione.

Sirmione non & solo un luogo di villeggiatura, ma anche un rifugio sicuro per gli
investimenti. Il mercato immobiliare sul Lago di Garda ha mostrato un andamento
stabile per anni. La domanda di appartamenti per le vacanze in localita di pregio
come Sirmione supera nettamente I'offerta, il che significa che i prezzi degli

immobili sono destinati a salire nel lungo periodo.

Grazie alla combinazione di posizione esclusiva, potenziale turistico e terreni

edificabili limitati, Sirmione & ideale per:

Investitori di capitale che vogliono beneficiare di aumenti di valore a lungo termine.
Affitti a breve termine, in quanto le proprieta per le vacanze sul Lago di Garda

possono raggiungere rendimenti elevati, soprattutto in alta stagione.

[l mite clima mediterraneo, la bellezza del paesaggio e I'atmosfera rilassata fanno di
Sirmione un luogo dove rilassarsi. Che si tratti di un rifugio per la famiglia, di una

seconda casa o di un investimento, Sirmione offre una qualita di vita senza pari.




E il momento giusto per investire in una proprieta a Sirmione, sia come rifugio

privato che come investimento ad alto rendimento. Lasciatevi ispirare dalla magia di

questo luogo unico!
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Christian Weissensteiner

Largo Dante Alighieri, n.3, 25087 Salo
Tel.: +39 0365 690596

E-Mail: salo@von-poll.com
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