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Diese moder ne Stadtvilla & em Jahr 2021 begeistert durch lare, zeitlose Architektur
und die harmonische Kombi 0 aus weil3er Putzfassade dunklem Verblendstein.
Grof3zigige, teils bodentiefe FenSglur chfluten das geg e Haus mit natlrlichem Licht
und verleihen jedem Raum eine aulsg Ohnlich elg e Atmosphére. Das Anwesen
befindet sich auf einem 493 m2 grof3en E achtg@ dstick, die monatliche Erbpacht
betragt 167,10 €. Dank der energieeffiziente weiseim KfW-40+ Standard verbindet das
Haus exklusiven Wohnkomfort mit eine igen Energiekonzept und dauer haft
niedrigen Betriebskosten. Mit moderng art-Hv Steuerung per Appsteuerung.

Schon beim Betreten wird die hg ertige Gestaltung sp@ har : Die weitlaufige Diele 6ffnet
sich harmonisch in den Wohgéeich, wahrend die for mschy olztreppe einen ersten

ar chitektonischen Hohep Setzt. Zusammen mit der grof3flag en Fensterfront mit
AuRRenjalousie. Der offgfcstaltete Wohn-, Ess- und Kochbereich & gt das luxuridse

Her zstiick des Haugl $Die moder ne Designkliche mit grof3ziigiger Ko& Wsel fiigt sich
nahtlosin das A cnte ein und 1adt zu stilvollen K ochabenden ein. Pand afenster im
Esshereich s en beeindruckende Lichtstimmungen und bieten den dir ekt&§ Sgugang zur
Terrasse ohnbereich mit elegantem Kaminofen verbindet reprasentative :anz mit
wohn Warme. Hochwertige Bodenmaterialien, fein abgestimmte Oberflache ein
hay isches Gestaltungskonzept prégen das gesamte Erdgeschoss.

in ruhiges, lichtdur chflutetes Biiro sor gt fur optimale Bedingungen im Homeoffice.
Erganzt wird diese Ebene durch ein geschmackvolles Gaste-WC sowie den funktionalen
Hauswirtschafts- und Technikraum, der direkten Zugang zur Garage bietet. Ein besonder es
Plusfir Gartenfeste und Besucher ist das zusitzliche WC, das sich in der Garage befindet

erweitert das Wohnerlebnisins Freie und bietet einen stilvollen Ort flr entspannte
Abendstunden.

Das Obergeschoss préasentiert sich als exklusiver Ruickzugsort fir die gesamte Familie. Der
Elternbereich umfasst ein grof3ziigiges Schlafziimmer, eine elegante Ankleide und ein
hochwertig ausgestattetes Bad en Suite mit frei stehender Wanne, ebenerdiger Dusche und
edlen Natursteinakzenten —ein privater Spa-Bereich im eigenen Zuhause. Zwei helle
Kinderzimmer bieten gleichermalRen Komfort und Flexibilitat fir jede L ebensphase. Ein
eigenes Kinderbad mit Dusche, Waschbecken und WC sorgt fir entspannte

M or genroutinen.




Ein zusatzlicher Hauswirtschaftsraum auf dieser Ebene optimiert die Wege und steigert den
alichen Wohnkomfort.

Ube sien Sie sich selbst bei einer per sdnlichen Besichtigung —wir freuen unsau
Kontak aahme!
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- KfW-40+ Effizienzhaus
- Luft/Warmepumpe
- Be- und Entliftungssystem
- Bohrloch + Gartenpumpe
- Enthartungsanlage (K alk)
- Moderne Architektur mit klaren Linien
- GroRe Fensterflachen, lichtdur chflutete jg
- Offener Wohn-/Ess-/K ochbereich
- Kaminofen im Wohnzimmer
- Hochwertige K iiche mit Kochig P 50.000 € mit M
- GasteeWC & Kinderbad
- Elternsuite mit Ankleidg@ % Bad en Suite
- Zwei helle Kinder zirg
- Blroim Erdgesch
- FuRbodenhei
- Kontrollie = und Entliftungsanlage
- Hochwgf & M aterialien & Sanitéarkeramik
- Ubg te Terrasse & gepflegter Garten
- c Garage mit direktem Hauszugang
ohnmobilstellplatz vorhanden
Ruhige, familienfreundliche Lagein einem moder nen Wohngebiet
- Glasfaseranschluss
- Wallbox méglich!
- BUS-System mit Smart-Home Steuerung
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Die Stadtvilla befindet sic begehrten Neubaugebiet , Rogggt dmp*“ in Legden —einer
familienfreundlichen und leb&@ en Gemeinde im westlich@ W Ginsterland. Das Umfeld ist
gepragt von modernen Einfamili&g Buser n, gepflegten 48 %en und viel Grin, wasein
besonder s angenehmes Wohnklima £ft. Einkaufg@glichkeiten, Arzte, Kindergarten
und Schulen sind schnell erreichbar un&g aten egeim Alltag.

Dank der hervorragenden VerkehrsanbingE Sgier die B474 und die A31 erreichen Sie
Ahaus, Coesfeld, Gronau oder M inste urzer Der nahegelegene Bahnhof L egden
mit Verbindungen Richtung Enschgfnd Dortmung gt zudem fUr optimale M obilitat.
Erganzt wird die Lage durch zah eFreizeit-und E gsmaoglichkeiten wie Radwege,
Sportanlagen und natur nahegd 5lugsziele in unmittelbare gebung.

So verbindet das Neub *hiet moderne Wohnqualitét, eine ruhig€y nosphére und ideale
Infrastruktur — perd Ur Familien und Paare, die komfortables W0 A Mit exzellenter
Anbindung sch#
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Esliegt ein Energiever bradl ausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.11.20

Endenergiever brauch betréagt 32! h/(m#*a).

Wesentlicher Energietréger der He'2 ist Luft/wa armepumpe.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausi ist 2

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmak ernel aist die von Poll Immabilien GmbH
nach 82 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Ab Geldwascheg Wtz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbezi gdieldentitat des¥ agspartnersfestzustellen und
zu Uber prtfen, bzw. sobald ek sthaftes Interesse an der % fuhrung des
Immobilienkaufvertrages cht. Hierzu ist eserforderlich, dasgir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | 4 Per sonalausweises festhalten (wenn Sie gatirliche Person
handeln) — beispielgf T 5e mittels einer Kopie. Bei einer juristischen P& W, bendtigen wir
eine K opie des el sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich B& htigte
hervorgeht. 2 eldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien b aterlagen
funf Jah bewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine

M itwi gspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

TUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor matione
dnterlagen, Plane etc. vom Verké&ufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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