Marl

Frisch Saniertes Wohn u. Geschaftshaus mit 8 WE+
Gewerbeeinheit in der Innenstadt von Marl-Huls!
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25445012 1.999.000 EUR
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Finden Sie
W IThre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Dieses sanierte Mehrfamilienhaus wurde auf einen modernen Ausstattungsstandard
gebracht.

Dabei wurde groRRer Wert auf Qualitat, Energieeffizienz und zeitgemalen Wohnkomfort
gelegt. Mit seiner grof3en Ladeneinheit zur Gewerblichen Vermietung und seinen 8
Wohneinheiten bietet das Haus viel Potenzial fur eine langfristige Kapitalanlage. Das
Haus stammt urspringlich aus dem Jahr 1908 und wurde 2024-2025 umfangreich
erneuert. Die Sanierungsarbeiten sind in der Endphase. Restnutzungsdauer 16-22 Jahre
mit bis zu 6,3 % Steuerersparnis It. Restnutzungsgutachten. Mit der Vermietung kann nun
begonnen werden. Dies Ubernehmen wir gerne fir Sie.

Gewerbeflachen

Erdgeschoss — vielseitig nutzbare Gewerbeeinheiten
Im Erdgeschoss befinden sich grol3ziigige, helle Gewerbe- bzw. Ladenflachen mit einer
Gesamtflache von ca. 262,95 m2. Davon entfallen ca. 240,66 m?2 auf Nutzflache, 3,79 m2
auf Technikflache und 18,50 m? auf Verkehrsflachen.

Die Gewerbeeinheit ist Uber den Hauptzugang im Erdgeschoss erreichbar und verfligt
Uber grof3flachige Fensterfronten, die fir optimale Sichtbarkeit und natirliche Belichtung
sorgen. Dank der offenen Grundrisse kbnnen die Raume individuell auf verschiedene
Nutzungskonzepte angepasst werden — ideal als Biro, Praxis, Ladenflache,
Ausstellungsraum oder Dienstleistungsbetrieb. Ein separater Eingangsbereich
gewabhrleistet eine klare Trennung zwischen Kunden- und Arbeitsbereich.
Sanitarbereiche und Nebenrdume sind vorhanden, ebenso Anschlisse fir Kiiche oder
Teekliche. Der Innenausbau lasst sich flexibel gestalten, um den Anforderungen der
jeweiligen Nutzung optimal zu entsprechen.

Modernes Stadthaus

Etage 1 EG — 3 Zimmer — ca. 78,23 m?2 (EG-Anteil)

Grof3zugiger Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur modernen Kiiche, ein
Schlafzimmer

sowie ein Badezimmer.

Etage 2 OG — 2 Zimmer — ca. 61,94 m? (1. OG-Anteil)

Schlafzimmer, Diele und modernes Bad.

(Gesamtflache inkl. 1. OG: ca. 140,17 m?)




Wohnungen 1-7

1. Obergeschoss:

Wohnung 1

— 2 Zimmer — ca. 38,80 m2
Wohnschlafraum, Kiiche, Bad.

Wohnung 2
— 2 Zimmer — ca. 47,41 mz
Schlafzimmer, Wohnktiche, Bad.

Wohnung 3

— 3 Zimmer — ca. 58,33 m2
Wohnschlafraum, Kiiche, Bad, Diele und
kleiner zuséatzlicher Raum.

2. Obergeschoss:

Wohnung 4

— 2 Zimmer — ca. 57,69 mz
Wohnschlafraum, Kiiche, Bad.

Wohnung 5
— 3 Zimmer — ca. 51,22 m2
Schlafzimmer, Wohnkiiche, Bad und Diele.

Wohnung 6
— 3 Zimmer — ca. 59,76 m2
Wohnschlafraum, Kiiche, Bad, Diele und kleiner Raum.

Dachgeschoss:

Wohnung 7

— 4 Zimmer — ca. 95,00 m?

grof3ztigiger Wohn- und Kochbereich, zwei Schlafzimmer,
zwei Bader, Diele und Abstellraum.

(Soll) Geplanten Mieten Wohnraum ca. 11,50 € den QM
548,50 gm x 11,50 € = 6.307,75€ (monatliche Miete)
p.a. 75.693 € netto Kaltmiete

(Soll) Geplante Miete Ladenlokal Gewerbe Erdgeschoss
240,66 gm x 10,00 € = 2.406 € (monatliche Miete)
p.a. 28.879 € netto Kaltmiete

Soll Mieteinnahmen gesamt p.a.
:104.570 €




Das Dach wurde komplett neu aufgebaut und mit hochwertigem Falzblech eingedeckt.
Velux-Dachfenster sorgen fiir helle RGume im Dachgeschoss. Die Fassade erhielt eine
16 cm Warmedammung (WDVS) und einen langlebigen Brillux-Lotus-Effekt-Anstrich.
Stral3enseitig prasentiert sich das Geb&ude mit eleganter Putzfassade, seitlich mit
moderner Blechverkleidung.

Alle Fenster und Turen wurden erneuert. Kunststofffenster mit Dreifachverglasung bieten
hervorragende Dammung. Wohnungsturen, Innenttren und Hauseingangstur sind neu
und hochwertig ausgefiihrt.

In allen Wohnungen wurde neuer Estrich auf Trittschallddmmung verlegt. GroR3formatige
60x60-Fliesen, glatt gespachtelte Wande und helle Anstriche schaffen ein modernes
Raumgefuhl. Das Treppenhaus wurde mit Marmorkieselstufen in Anthrazit aufgewertet.

Die Bader sind vollstandig erneuert — mit bodengleichen Duschen, Badewannen aus
Stahl/Acryl, hochwertigen Waschtischen, WCs aus Sanitarporzellan und verchromten
Armaturen (Hans Grohe/Jungborn oder gleichwertig).

Das Haus ist an die Fernwarme angeschlossen. Neue Plattenheizkdrper mit
Thermostatventilen und digitale Verbrauchserfassung sorgen fiir effiziente
Warmeverteilung und transparente Abrechnung.

Die Elektroanlage wurde vollstandig erneuert. Jede Wohnung verfugt tiber moderne
Steckdosen, TV- und Internetanschliisse sowie eine Videosprechanlage mit Kamera.
Die Kellerflachen wurden saniert, Boden und Wande erneuert. Jede Wohnung hat ein
eigenes Kellerabteil. Der Innenhof ist neu gepflastert, Terrassen erhielten Abtrennungen
mit Stabzaunen. Es stehen 2 Garagen und 3 Stellplatze zur Verfigung. Parkplatze am
Markt in 3min Laufweg entfernt (Marktplatz Huls)




il d i dddd

Dach & Fassade:

Das Dach wurde komplett neu aufgebaut und mit hochwertigem Falzblech eingedeckt.
Velux-Dachfenster sorgen fir lichtdurchflutete Raume im Dachgeschoss. Die Fassade
erhielt eine 16 cm starke Warmedadmmung (WDVS) nach modernstem Energiestandard
sowie einen langlebigen Brillux-Lotus-Effekt-Anstrich. StraRenseitig zeigt sich das
Gebéaude mit einer eleganten Putzfassade, seitlich mit pflegeleichter Blechverkleidung.
Fenster & Turen:

Samtliche Fenster und Balkon- bzw. Terrassentiren wurden durch neue
Kunststoffelemente mit Dreifachverglasung ersetzt und bieten hervorragende
Warmedammung. Wohnungstiren, Innentiren und die Hauseingangstir sind neu,
hochwertig gefertigt und mit modernen Beschlagen ausgestattet.

Innenausbau:

In allen Wohnungen wurde ein neuer Estrich auf Trittschallddmmung verlegt.
Zeitgemale, grol3formatige 60x60-Fliesen sorgen flr ein einheitliches, modernes
Erscheinungsbild. Decken und Wéande wurden vollstandig neu verputzt, gespachtelt und
mit hochwertiger weil3er Dispersionsfarbe gestrichen. Das Treppenhaus erhielt eine
stilvolle Aufarbeitung mit Marmorkieselstufen in Anthrazit, die dem Gebéaude einen
modernen Charakter verleihen.

Bader & Sanitarausstattung:

Alle Bader wurden komplett erneuert und mit geschmackvollen Fliesen versehen —
Wandfliesen bis 1,20 m Hohe, im Dusch- und Wannenbereich raumhoch. Hochwertige
Sanitarausstattung von Hans Grohe und Jungborn (oder gleichwertig) sorgt fiir langlebige
Qualitat und zeitloses Design.

Bodengleiche Duschen mit Edelstahl-Duschrinnen

Badewannen aus Stahl oder Acryl

Waschtische und WCs aus Sanitarporzellan

verchromte Armaturen in moderner Optik

Heizung & Energieversorgung:

Das Gebaude ist an die Fernwarme angeschlossen. In allen Wohnungen wurden neue
Plattenheizkorper mit Thermostatventilen installiert. Die Verbrauchsmessung erfolgt
digital Gber elektronische Messstellen und ermdglicht eine faire, transparente
Abrechnung.

Elektroinstallation:

Die Elektroanlage wurde vollstandig erneuert und entspricht aktuellen VDE-Normen.
Jede Wohnung verfligt Uber eine moderne Ausstattung mit zahlreichen Steckdosen, TV-
und Internetanschlissen. Eine Videosprechanlage mit Kamera sorgt fir zusatzlichen




Komfort und Sicherheit.

Keller & Nebenraume:

Die Kellerflachen wurden saniert, Boden erneuert und Wande hell gestrichen. Jede
Wohnung verfugt Uber ein zugeordnetes Kellerabteil. Die Treppenhausbeleuchtung
erfolgt Uber moderne Zeitschalttechnik.

AulRenanlagen:

Der Innenhof wurde neu gepflastert und ansprechend gestaltet. Terrassenbereiche
erhielten neue Abgrenzungen mit Stabz&unen fir mehr Privatsphére. Es stehen 2
Garagen und 3 Stellplatze zur Verfligung.
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Die Liegenschaft befindet sich in zentraler Lage des Marler Stadtteils Huls, einem
gefragten und gut entwickelten Teilmarkt der Stadt Marl. Das direkte Umfeld ist gepragt
durch eine gewachsene innerstadtische Struktur mit einer ausgewogenen Mischung aus
Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie und Wohnen.

Die zentrale Position innerhalb des Stadtteils gewahrleistet eine hohe Sichtbarkeit und
gute Erreichbarkeit — sowohl flir den motorisierten Verkehr als auch fiir Ful3géanger.
Offentliche Verkehrsmittel sind in wenigen Minuten fuRlaufig erreichbar, wodurch eine
optimale Anbindung an das Stadtgebiet und die umliegenden Ortsteile besteht.

Uber die nahegelegenen BundesstraRen B225 und B226 sowie die Autobahnen A43 und
A52 ist Marl hervorragend in das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz
eingebunden. Die umliegenden Stadte des Ruhrgebiets — darunter Recklinghausen,
Gelsenkirchen und Dorsten — sind in kurzer Zeit erreichbar.

Das stabile Umfeld mit einer soliden Nachfrage nach Gewerbeflachen, die zentrale Lage
und die gute ErschlieBung machen den Standort zu einer attraktiven Investitionslage mit
langfristigem Entwicklungspotenzial.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 11.12.2031.

Endenergiebedarf betragt 130.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1908.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Luis Munzer & Michael Knieper

Suringstral3e 4, 48653 Coesfeld
Tel.: +49 2541 - 84 32 226
E-Mail: coesfeld@von-poll.com

www.von-poll.com
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