Issum / Sevelen

Rendite trifft Potenzial: drei Wohnungen, eine
Kapitalanlage oder Familienparadies -
entscheiden Sie

Ap1Buéc akivTouv: 26452003

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL
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Dieses Angebot in Issum-Sevelen bietet Kapitalanlegern die seltene Gelegenheit,
ein vollstandig vermietetes Mehrfamilienhaus mit historischem Charme und stabilen
Einnahmen zu erwerben. Rechtlich handelt es sich um den Erwerb von drei
Eigentumswohnungen innerhalb einer Wohnungseigentiimergemeinschaft mit
insgesamt vier Einheiten.

Faktisch bilden diese drei Einheiten jedoch ein eigenstandiges,

zusammenhangendes Gebaude mit einer Gesamt-Wohnflache von ca. 185 m?.

Die Immobilie ist derzeit voll vermietet und generiert eine jahrliche Kaltmiete von ca.
14.000 £. Die bestehenden Mietverhaltnisse konnen ibernommen werden,

wodurch sich unmittelbar planbare und kontinuierliche Einnahmen ergeben.

Das zweigeschossige, finfachsige Backsteinhaus mit Mansardgiebeldach wurde
um die Mitte des 19. Jh. erbaut, ist teilunterkellert und wurde Ende der 1930er Jahre
komplett kernsaniert. Obwohl im Laufe der Zeit Instandhaltungs- und
SanierungsmaBnahmen durchgeflhrt wurden, sollte man das enorme Potenzial

nutzen fir eine zeitgemaBe und moderne Neugestaltung der Innenraume.

Neben der Nutzung als renditestarkes Anlageobjekt eroffnet die Immobilie auch
interessante Perspektiven fur Eigennutzer: durch entsprechende
UmbaumaBnahmen lasst sich das Gebaude zu einem groBzligigen Einfamilienhaus
oder alternativ zu einem Mehrgenerationenhaus mit viel Platz und individuellem

Gestaltungsspielraum entwickeln.
Die drei Wohnungen sind wie folgt aufgeteilt:

Im Erdgeschoss finden Sie zwei 2-Zimmer-Wohnungen rechts und links des

Hauseingangs mit jeweils ca. 40 m* Wohnflache mit Diele, Kliche, einem Duschbad




sowie dem Schlafzimmer und dem Wohnbereich.

Die Wohnung im Obergeschoss mit ca. 100 m? verfligt Gber eine groBzligige Diele,
einem Wohnraum sowie zwei Schlafraumen, einer gut geschnittenen Kiiche und

einem Tageslicht-Badezimmer.

Zusatzlich steht ein gemeinschaftlich genutzter Innenhof zur Verfligung, der den

Wohnwert hebt.

Ein weiterer besonderer Aspekt ist der teilweise bestehende Denkmalschutz, der
sich auf ausgewahlte architektonische Elemente wie das Eingangsportal,
historische Holzsprossenfenster im Erdgeschoss sowie dekorative Details an
Fassade und Dach bezieht. Begriindet wird der Denkmalschutz fur dieses Gebaude,
da es zu einer ehemaligen Hofanlage gehort und bedeutend ist flir die Geschichte
der Menschen, der Arbeits- und Produktionsverhaltnisse sowie der
Ortsentwicklung Sevelens im 19. Jahrhundert und erhaltenswert bezeichnet wird
aus wissenschaftlichen, besonders architektur- und ortsgeschichtlichen sowie

stadtebaulichen Griinden.

Insgesamt handelt es sich um ein attraktives Angebot mit laufenden Einnahmen,

Uberschaubarer Mieterstruktur oder zusatzlichem Entwicklungspotenzial.
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Diese teils denkmalgeschitzte Immobilie weist folgende Ausstattungsmerkmale
auf:

- 260 m? GrundstlicksgroBe fiir die gesamte Eigentliimergemeinschaft

- Massivbauweise mit Holzbalkendecken

- Teil einer Wohnungseigentiimergemeinschaft mit insges. vier Einheiten
- Zwei 2-Zi-WG im EG mit ca. 39-42 m?* WHl.

- eine groBziligige WG im OG mit ca. 100 m* WAl.

- insgesamt 183,61 m? Wohnflache

- komplett vermietet

- doppeltverglaste Holz-Fenster mit Sprossen

- Gas-Brennwert-Heizung aus dem Jahr 1986

- Teilunterkellerung mit Gewolbe

- Innenhof zur gemeinschaftlichen Nutzung

- jahrliche Mieteinnahmen von ca. 14.000 € (Kaltmiete)
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Die angebotene Immobilie befindet sich im Issumer Ortsteil Sevelen, einer
gewachsenen und ruhigen Wohnlage am unteren Niederrhein im Kreis Kleve. Die
Umgebung zeichnet sich durch ihren landlich gepragten Charakter sowie eine hohe
Lebens- und Wohnqualitat aus und bietet zugleich eine solide infrastrukturelle

Anbindung.

Das Ortsbild ist gepragt von einer reizvollen Niederrheinlandschaft mit weitlaufigen
Wiesen, Feldern und naturlichen Wasserlaufen. Die durch das Gemeindegebiet
verlaufende Issumer Fleuth sowie zahlreiche Rad- und Spazierwege bieten einen
hohen Freizeit- und Erholungswert. Der in der Region bekannte Oermter Berg
erganzt das Angebot als attraktives Naherholungsgebiet und unterstreicht die

naturnahe Lage.

Die Nahversorgung ist sowohl im Ortsteil Sevelen als auch im nahegelegenen
Ortskern von Issum umfassend sichergestellt. Es stehen vielfaltige
Einkaufsmaoglichkeiten flr den taglichen Bedarf, gastronomische Angebote sowie
eine medizinische Grundversorgung mit Arzten und Apotheken zur Verfiigung.
Daruber hinaus verfugt Issum tUber mehrere Kindertageseinrichtungen und zwei
Grundschulen. Weiterfiihrende Schulen befinden sich in den umliegenden Stadten

und sind gut erreichbar.

Die verkehrliche Anbindung ist als gut zu bewerten. Die Autobahn A57 ist in ca. 12
km erreichbar und gewahrleistet eine zlgige Verbindung in die umliegenden
Wirtschaftszentren, insbesondere nach Moers, Krefeld und Duisburg. Zudem sind
die Flughafen Duisseldorf und Niederrhein Weeze in komfortabler Fahrdistanz
gelegen und bieten eine gute Anbindung an den nationalen und internationalen

Luftverkehr.
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Der Makler-Vertrag mit von Poll Immobilien GmbH kommt durch die Beauftragung
der Maklertatigkeit in Textform zustande. Die Hohe der Courtage richtet sich nach
den gesetzlichen Regelungen zur Teilung der Maklercourtage. Hiernach wird die
Courtage regelmaBig fir beide Parteien (Eigentimer und Kaufer) jeweils in Hohe
von 3 % zuziglich Umsatzsteuer in jeweils geltender Hohe, derzeit insgesamt 3,57
% des Kaufpreises einschlieBlich Umsatzsteuer bei notariellem Vertragsabschluss
verdient und fallig. Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten tragt der

Kaufer.

Bitte beachten Sie, dass lhnen die Adresse der Immobilie nur nach Nennung lhrer
vollstandigen Kontaktdaten Uber das Internet Gbermittelt werden kann. Vielen Dank
fur lhr Verstandnis! Nach Bekanntgabe Ihrer Daten erhalten Sie die Adresse sowie

weitere Informationen in dem Ihnen zugesandten Exposee.

Alle Angaben beruhen auf Informationen der Eigentiimer. Hierflr kann trotz
sorgfaltiger Prifung keine Gewahr und Haftung geleistet werden. Die Informationen
werden bei Bedarf korrigiert. Anderungen, Irrtimer und Zwischenverkauf bleiben

vorbehalten.

Haben Sie bereits eine Finanzierung fur Ihre Traumimmobilie?

VON POLL FINANCE ist Inr zuverlassiger und kompetenter Partner fir die passende
Immobilienfinanzierung. Wir unterbreiten Ihnen gerne ein maBgeschneidertes
Finanzierungsangebot, welches genau auf Ihre Bedurfnisse eingeht. Sprechen Sie

uns an, unsere Baufinanzierungsspezialisten beraten Sie gerne.

Die Weitergabe dieses Exposees an Dritte ohne unsere Zustimmung I6st

gegebenenfalls Courtage- bzw. Schadensersatzanspriiche aus. Die allgemeinen




Geschaftsbedingungen finden Sie in unserem Exposee.
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Ramona Wanitzek-Reiter

BusmannstraBe 28, 47623 Kevelaer
Tel.: +49 2832 - 97 79 977

E-Mail: geldern@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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