Nirtingen - Galgenberg

Architektenhaus mit Weitblick — stilvolles
Wohnen am Galgenberg
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WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

b einem Nettodariehensbetrag van 350,000 €

Wir bieten lhnen unabhéngige e
Finanzierungsberatung, aberprifen lhre Sollznsbingung baewip ) il Konditionen

bestehende Finanzierung oder klaren, welche 5 lahre 354% pa.  3,64% pa. wie im Internet,
Immobilie fir Sie finanziell in Frage kommt! W0lahe  363%pa  370%pa. | AnSPTEChpartner

30 Jahre 413%pa.  422%pa vor Ort!
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wuww.von-poll-finance.com
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Best Property
Agents

2026

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler. Gold

Partner

Seit 2024

L 8.8 6 & ¢

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, ; SEHR GUT
immo bl

Sie personlich und individuell zu beraten. Scout2s

T.: 07021 -5044 880

Partner-Shop Kircheim unter Teck | Marktstraf 30 Kirchheim unter Teck | kirchheim@von-poll.com

poll.com
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Herzlich willkommen zu einem ganz besonderen Zuhause in begehrter Wohnlage

von Nurtingen am Galgenberg.

Dieses groBzligige Anwesen Uberzeugt durch seine auBergewohnliche, zeitgemaBe
Architektur und den Charakter eines echten Architektenhauses. Urspringlich 1960
mit viel Liebe zum Detail errichtet, wurde das Haus 1998 umfassend modernisiert

und teilweise erweitert — und seither sorgfaltig gepflegt.

Auf einem ca. 1.195 m? groBen Grundstlick am Ende einer Sackgasse gelegen,
eroffnet sich ein beeindruckender Fernblick, der dieses Zuhause besonders macht.
Die Hanglage sorgt fir eine weite Aussicht und verleiht dem Haus eine besondere

Prasenz.

In einem der schénsten Wohngebiete Nirtingens bietet das Umfeld ideale
Moglichkeiten flr Familien, Paare oder Freiberufler. Ob gemeinsames
Familienleben, Wohnen und Arbeiten unter einem Dach oder der Wunsch nach

GroBzigigkeit und Flexibilitat — dieses Haus lasst alle Optionen offen.

Das Wohnhaus inklusive Einliegerwohnung wurde hochwertig ausgefiihrt und

entspricht in vielen Bereichen heutigen Anspriichen.

Herzstick ist der groBzigige, lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich. Ein offener
Kamin schafft eine warme, einladende Atmosphare. Von hier gelangen Sie auf die
liebevoll gestaltete, siiddstlich ausgerichtete Terrasse mit Uberdachung. GroBe

Fensterfronten verbinden Innen- und AuBenbereich harmonisch und eréffnen den

Blick in die Weite.




Im Erdgeschoss sorgen praktische Schiebeladen fur Verschattung und Sichtschutz.

Die Kliche ist mit einer zeitlosen Einbaukiiche ausgestattet, die Bestandteil des

Kaufangebots ist.

Ebenfalls im Erdgeschoss befindet sich ein groBzligiges Schlafzimmer mit Bad en
suite (Badewanne, Dusche, Doppelwaschtisch) und wunderschénem Weitblick auf
die schwabische Alb, auf die Ruine Hohenneuffen und die Burg Teck. Ein
durchgehender Stidost-Balkon verbindet Wohn- und Schlafzimmer und ist von

beiden Raumen zuganglich.

Das Obergeschoss bietet zwei gerdumige Kinderzimmer, ein Duschbad sowie
praktische Einbauschranke. Eines der Zimmer verfligt liber einen sonnigen
Sudwest-Balkon mit herrlichem, unverbaubarem Blick auf schone
Obstbaumwiesen. Die offene Gestaltung schafft im Flurbereich einen galerieartigen
Blick in das Eingangsfoyer. Im Zuge einer moglichen Dachsanierung kénnte —
vorbehaltlich baurechtlicher Priifung — durch eine Gaube zusatzlicher Wohnraum

entstehen.

Im Kellergeschoss stehen neben einem Vorratskeller eine Waschkliche sowie ein

Heizungsraum mit Platz fir einen kleinen Werkstattbereich zur Verfligung.

Ein besonderes Highlight ist die Einliegerwohnung, die sowohl Uber das Haus als
auch Uber einen separaten AuBenzugang erreichbar ist. Sie kann flexibel als Teil
des Hauses oder als eigenstandige Einheit genutzt werden — ideal flr Gaste,

Familie, Buro, Praxis oder Mehrgenerationenwohnen.

Das Haus kann nach kleineren Renovierungsarbeiten kurzfristig bezogen werden

und bietet Raum flr eigene Ideen.

Lassen Sie sich von diesem architektonisch besonderen Zuhause begeistern und
entdecken Sie einen Ort, der Raum fir individuelle Lebenskonzepte bietet und

durch Lage sowie Ausstrahlung uUberzeugt.




Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses besondere Haus personlich vorzustellen und

stehen Ihnen fir eine Besichtigung jederzeit zur Verfligung.
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- groBzugiger Grundriss

- Uberdachte Sudost-Terrasse mit Steinbelag

- Uberdachter Stidwest-Balkon im Dachgeschoss

- Uberdachter Siidost-Balkon mit Weitblick

- Schiebeelemente zur Verschattung in Erdgeschoss

- Einbauklche

- lichtdurchfluteter Wohn-/Essbereich mit offenem Kamin
- Tageslicht-Gaste-WC

- Tageslicht-Badezimmer en suite im Erdgeschol

- umfangreiche Modernisierung im Jahr 1998

- Doppelgarage mit elektrischen Einzelgaragentoren mit Funkfernbedienung
- 2 KFZ-Stellplatze vor dem Haus

- 2-Zimmer Einliegerwohnung im Gartengeschoss
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Nurtingen liegt am Neckar und ist eine charmante Mittelstadt in Baden-
Wirttemberg, nur etwa 30 Kilometer stiddstlich von Stuttgart gelegen und
eingebettet in die malerische Region Stuttgart. Die Stadt Nurtingen, die nach
Esslingen am Neckar und Filderstadt die drittgroBte im Landkreis Esslingen ist,
bietet nicht nur eine erstklassige Innenstadtlage, sondern auch eine Fllle an

kulturellen und wirtschaftlichen Mdéglichkeiten.

Ndrtingen erstreckt sich Gber knapp 47 km? und ist damit die gréBte Stadt im
Landkreis.

Seit dem 1. Februar 1962 tragt sie den Titel einer GroBen Kreisstadt. Durch eine
Verwaltungs-

gemeinschaft mit den Gemeinden Frickenhausen, GroBbettlingen, Oberboihingen,
Unterensingen und Wolfschlugen wird die lokale Zusammenarbeit gestarkt und eine

umfassende Infrastruktur geschaffen.

Die Altstadt von Nurtingen, auf einem ehemaligen Umlaufberg des Neckars
gelegen, erzahlt von der reichen Geschichte und dem Charme der Region. Die
natlrliche Schonheit der Umgebung, eingebettet zwischen Albtrauf und Vorland

der mittleren Schwabischen Alb, verleiht der Stadt eine einzigartige Atmosphare.

Unterhalb des Galgenbergs liegt der NUrtinger Stadtbalkon, dieser Gberzeugt durch
seine attraktive Lage in unmittelbarer Nahe zu zahlreichen Bars, Cafés und
Restaurants. Gleichzeitig eroffnet der Stadtbalkon einen schdnen Blick Uber
Nurtingen und den Neckar und verbindet urbanes Leben mit einer angenehmen

Aufenthaltsqualitat.

Neben dem historischen Flair bietet Nurtingen eine herausragende




verkehrstechnische Anbindung zur B 313, was eine schnelle Erreichbarkeit der A8
in Richtung Flughafen

und Landesmesse Stuttgart ermoglicht. Diese strategische Lage unterstreicht die
Attraktivitat dieser Immobilie fiir Investoren, die nicht nur am aktuellen Potential
interessiert sind, sondern auch an der zuktnftigen Entwicklung dieser

aufstrebenden Stadt.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Manuela Sachs & Michael Krohe

MarktstraBe 52, 73230 Kirchheim unter Teck
Tel.: +497021-5044880

E-Mail: kirchheim@von-poll.com
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