Kirchheim unter Teck - Kirchheim-Stadtmitte

2-Zimmer-Wohnung im Klosterviertel —hochwertig
renoviert in bester Innenstadtlage

ApiBudéc akivATou: 26364001

TIM'H ATOPAZ: 224.000 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 50,33 m2 « AQMATIA: 2
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26364001 224.000 EUR

ca. 50,33 m2 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises
2025

1 YeLeeds

1967 ca. 20 m?
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WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

Wir bieten lhnen unabhéangige ree
Finanzierungsberatung, tberpriifen lhre Soliznsbingung  Solns Jahreszing _andltlonen
bestehende Finanzierung oder kliren, welche Frovssmmrpremgll \ViE IM Internet,

Immobilie fir Sie finanziell in Frage kommt! 363%pa.  370%pa. | AnSpI’EChPaﬂner
413%pa.  4,22% pa. vor Ort!

www. von-poll-finance.com
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EAZ INSTITUT
DEUTSCHLANDS

BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler. Gold

Partner
Seit 2024

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf,
. - M - Immo
Sie personlich und individuell zu beraten. Scout2s

T.: 07021 - 50 4488 0

Partner-Shop Kircheim unter Teck | Marktstr: 230 Kirchheim unter Teck | kirchheim@von-poll.com
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Inruhiger Lage und nur wenige Gehminuten vom Stadtzentrum entfernt befindet sich im
ober sten Geschoss eines gepflegten Wohnhauses aus dem Jahr 1967 diese stilvolle 2-Zimmer -
Wohnung mit rund 50 m2 Wohnflache. Das Haus ist Teil eines har monischen
Wohnensembles mit separatem Eingang und lediglich vier Wohneinheiten.

Die Wohnung liegt im beliebten Klosterviertel, dasfir seine zur ickhaltende
Wohnatmosphar e und eine angenehme Nachbar schaft geschatzt wird.

Nach umfassenden Renovierungsmafinahmen im Jahr 2025 prasentiert sich diese besondere
Wohnung in einem moder nen und hochwertigen Zustand.

Im Flur und in der Kichewurde ein eleganter Vinyl-Designboden verlegt, der sich
harmonisch in das Gesamtbild einfligt. Wohn- und Schlafzimmer sind mit dem originalen
Parkettboden ausgestattet, der sor gfaltig abgeschliffen und biologisch gedlt wurde. Frisch
tapezierte und gestrichene Wande schaffen ein klares, zeitloses Wohnambiente.

Das Wohnzimmer prasentiert sich dank eines grof3ztigigen Panoramafensters hell und
freundlich und bietet direkten Zugang zum Uber dachten Westbalkon. Dieser ladt
insbesonder e in den Nachmittags- und Abendstunden zu sonnigen Aufenthalten im Freien
ein. Eine elektrische Markise sowie ein Seitenrollo sorgen dabei fur flexiblen Sonnen- und
Sichtschutz und erhdhen den Wohnkomfort zusétzlich.

Ein besonderes Ausstattungsmer kmal ist die neu installierte, hochwertige Einbaukiiche eines
renommierten Klchenhauses ausder Region. Mit ihrer edlen Granitarbeitsplatte und den
moder nen Markenger aten von Miele, Liebherr und Neff erfillt sie htchste Anspriiche an
Komfort und Qualitat und Uber zeugt zugleich durch ihr zeitlos elegantes Design.

Dasruhig gelegene Schlafzimmer ist gut geschnitten und bietet eine angenehme
Ruckzugsmaoglichkeit. Auch hier sorgt der neu aufgear beitete Parkettboden fur eine warme
und gepflegte Atmosphare.

Das moder n gestaltete Badezimmer verflgt tiber eine Dusche mit Glasabtrennung und
flacher Duschwanne. Eine Lichtkuppel sorgt fiir viel Tageslicht, ein angenehmes, luftiges
Ambiente und l&sst sich zur natirlichen Beltiftung manuell 6ffnen. Direkt daneben befindet
sich die Gastetoilette, die durch eine Schiebetiir dezent vom Flur abgetrennt ist.

Der Zugang zur Wohnung erfolgt bequem tber wenige Treppen ins Ober geschoss. Zur




Wohnung gehort zudem ein auf3er gewdhnlich grof3er, frisch gestrichener Kellerraum, der
vielseitig genutzt wer den kann. Eine gemeinschaftliche Waschkliche steht ebenfalls zur
Verflgung. Im angrenzenden Gebaude befindet sich ein Fahrradkeller.

Aktuell ist ein Tiefgaragenstellplatz in der hauseigenen Tiefgar age angemietet —das
bestehende Mietver héltnis kdnnen Sie auf Wunsch fir 65 € monatlich Gibernehmen.

Der gesamte Wohnkomplex wird professionell verwaltet. Ein Hausmeister- sowie ein
Gartnerdienst Gbernehmen die laufende Pflege der Anlage, sodass fir Sie kein zusatzlicher
Aufwand entsteht.

Die Wohnung tiber zeugt durch ihren durchdachten Grundriss und ihre angenehme Groi3e
und eignet sich somit hervorragend fir Singles, junge Paare oder Kapitalanleger mit
Anspruch an gepflegten Wohnraum in zentraler Lage.

In dieser begehrten Lage sind vergleichbare Wohnungen nur selten am Markt —sichern Sie
sich diese besonder e Gelegenheit und Uberzeugen Sie sich bei einer personlichen
Besichtigung von der Qualitat dieser Immobilie. Wir freuen uns, lhnen die Wohnung
personlich vorzustellen.
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2025: Exklusive Einbauktiche mit Markenger éten von Miele, Neff und Liebherr,
Arbeitsplatte aus hochwertigem Granit

Umfassende Maler-und Tapezierarbeiten

Parkettboden Wohnzimmer und Schlafzimmer abgeschliffen und biologisch gedlt
Neuer Vinylparkett in Kiche und Wohnungsflur

2013: neuer Brenner Olheizung

2007: neue Dacheindeckung inkl. Dammung

2000: Fenster, Renovierung Bad mit Lichtkuppel

1994: neue Heizungsanlage
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Die Verkehrsinfrastruktur lasst sich sehen. Im gesamten Stadtgebiet samt Umgebung ist sie
sehr gut ausgebaut.

Uber dieB10ist Kirchheim unter Teck an Stuttgart angebunden, sehr einfach mit dem Auto
oder bequem mit der S-Bahn in ca. 40 Minuten Fahrtzeit erreichbar.

Der Flughafen Stuttgart ist in 15 Minuten Autofahrzeit Gber die A8 zu erreichen. Der
Flughafenbus X10 fahrt in ca. 45 Minuten dorthin.

DieS-Bahnist in den Verkehrs- und Tarifverbund Stuttgart (VVS) eingebunden und bietet
eineintegrierte und nachhaltige M obilitéat aus einem Guss.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrindung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.




HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Manuela Sachs & Michael Krohe

Marktstrafle 52, 73230 Kirchheim unter Teck
Tel.: +49 7021 - 5044 880
E-Mail: kirchheim@von-poll.com

www.von-poll.com
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