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Reutlingen

Moderne Villa im Bauhaus-Stil mit traumhaftem
Ausblick und luxurioser Ausstattung
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Vertrauen Sie einem 1]

ausgezeichneten Immobilienmakler. [l [ orm=e=

Google

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf,
Sie personlich und individuell zu beraten.

Hundenmeinunge
der letzten 12 Monate

n

T.: 07021 - 5044 880 Kundenrezensionen
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+++ Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit VOLLSTANDIGEN
personlichen Angaben (komplette Anschrift, Rufnummer und E-Mail) beantworten kénnen
+++ Die moderne und luxuridse Villa im Bauhaus-Stil wurde im Jahr 1966 erbaut und im
Jahr 2004 in Begleitung eines Architekten umfangreich saniert und erweitert. Die
Immobilie verflgt Uber eine Wohnflache von ca. 378 m2 und befindet sich auf einem
grolRzligigen Grundstick mit ca. 1052 m2 Flache. Das gesamte Anwesen befindet sich in
einem neuwertigen und sehr gepflegten Zustand. 2015 und 2021 wurden die Jalousien
erneuert und 2022 die AuBenwéande komplett gedammt. Die Villa erstreckt sich Uber 3
Etagen und verfugt Uber insgesamt 10 Zimmer sowie 5 Badezimmer. Der Grundriss
entspricht einem Loftcharakter mit vielen Ein- und Ausblicken. Beim Betreten des Hauses
fallt sofort die beeindruckende Architektur auf, die durch die riesigen Fensterfronten, die
offene Gestaltung und die einzigartige Galerieebene hervorgehoben wird. Dadurch
gelangt viel Tageslicht in die Raume, und man geniel3t einen traumhaften Ausblick auf
die Achalm, den Georgenberg und die Schwébische Alb. Hohe Decken, deckenhohe
Turen und grof3ztigige Raumverteilungen schaffen ein Gefiihl von Weite und Offenheit.
Die Btéden sind mit hochwertigem Holz, Betonestrich und Linoleum ausgelegt, was dem
Haus ein modernes und stilvolles Ambiente verleiht. Uber einen geraumigen
Eingangsbereich gelangt man in die Villa. Auf der linken Seite befinden sich 2
Schlafzimmer, ein Badezimmer, einen Wohn-/ Essbereich mit Kiiche und Zugang zum
wunderschoénen Garten. Im zweiten Bereich im Erdgeschoss bietet sich ebenfalls ein
Wohn-/ Essbereich mit Kiiche mit angrenzendem Schlafzimmer sowie einem Bad. Uber
die modern gestaltete Betontreppe gelangen Sie ins 1. Obergeschoss. Rechts liegt ein
separates Apartment mit kleiner Kiiche und anschlieBendem Wohnbereich, Zugang zu
einer grof3en Terrasse und der dartiberliegenden Schlafgalerie mit eigenem Badezimmer.
Das Herzstiick der Villa befindet sich ebenfalls auf dieser Ebene. Der gigantische, offen
gestaltete Wohn-/ Essbereich mit Bibliothek und Bulthaup Kiche besticht durch seine 15
Meter lange Fensterfront, die zum Garten hin ausgerichtet ist und durch den 5,48 m
hohen Luftraum. Die perfekt integrierte Treppe fihrt Sie ins Dachgeschoss, welches in
Form einer ringsherum verlaufenden Galerie konstruiert wurde. Auf beiden Seiten
befinden sich abgeschlossene Schlafraume. Das gro3zligige Elternschlafzimmer erreicht
man Uber einen Steg, der Sie in das Bad-en-Suite mit Whirlpoolwanne fihrt. Dieser
Bereich stellt einen idealen Rickzugsort dar und ladt zum Entspannen ein, ebenso wie
die gerdumige Dachterrasse. Der Garten der Villa ist nach Stden ausgerichtet und bietet
Schattenplatze unter einem Sonnensegel oder alten Obstbaumen. Ein idyllischer Teich,
weitere Terrassenflachen, Sitzstufen und groRzligige Wiesenflachen runden den Garten
ab. Hier kénnen Sie in Ruhe und Harmonie den eingewachsenen Garten genief3en und




sich vom Alltag erholen. Zudem gibt es eine gro3e Garage mit Werkstatt und 4
Aulenstellplatze. Zwei grol3e Aluminiumwirfel dienen als Gartenhauser. Insgesamt
zeichnet sich diese Immobilie durch ihre luxuriose Ausstattung, ihre moderne Architektur
und ihre hochwertige Bauausfiihrung aus. Die Immobilie bietet zahlreiche
Nutzungsmaglichkeiten, so eignet sie sich ebenso fir ein Konzept aus Wohnen und
Arbeiten, da sich das Erdgeschoss ideal als Praxis, Buro oder Kanzlei nutzen lasst. Es
kénnen aulRerdem bis zu 3 separat abtrennbare Wohnungen, jeweils mit Bad und Kiiche,
fur Kinder/Eltern realisiert werden. Wir freuen uns sehr darauf, lhnen dieses traumhafte
Haus personlich prasentieren zu dirfen und laden Sie herzlich ein, Ihre neuen vier
Wande zu erkunden.
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- Luxus-Villa im Bauhaus-Stil (2004 mit Hilfe von Architekten kernsaniert und umgebaut)
- liegt in einer Sackgasse

- traumhaften Ausblick auf die Achalm und den Georgenberg

- riesige Fensterfronten und Ubereck-Verglasung

- grofRer Kamin

- Kaminofen im EG

- deckenhohe Tiiren

- elektrische Verschattungselemente

- Holz-, Beton- und Linoleumbéden

- 4 Bulthaup Luxuskichen mit Gaggenau-Geraten

- hochwertige Sanitargerate unter anderem von Boffi

- offener Galeriebereich

- Nutzung als Villa oder 4-Familien-Haus moglich

- Option: 2 Apartments, 3-Zimmer-Wohnung und Hauptwohnung mit tilber 200 gm
- wunderschoéner, nach Stiden ausgerichteter Garten mit Sonnensegel und Teich
- traumhafte Dachterrasse mit Weitblick

- groRe Garage mit Werkstatt und 4 Aul3enstellplatze
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Die Villa liegt im beliebten und zentrumsnahen Stadtteil Betzingen und gehdrt zum
Landkreis Reutlingen. Malerisch eingebettet zwischen Achalm und Georgenberg liegt
Reutlingen am Ful3 der Schwébischen Alb. Sie befindet sich in einer verkehrsberuhigten
Sackgasse in einem reinen Wohngebiet. Dennoch sind alle wichtigen Einrichtungen und
Infrastrukturen in der Nahe und gut erreichbar. Die Infrastruktur ist durch 6ffentliche
Verkehrsmittel und die verkehrsgiinstige Anbindung nach Tubingen und Stuttgart Uber
die B28 hervorragend.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 27.7.2033.
Endenergieverbrauch betragt 84.64 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1966. Die Energieeffizienzklasse ist
C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Michael Krohe

MarktstraRe 52 Kirchheim under Teck
E-Mail: kirchheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




