Zell unter Aichelberg

Naturnahe Familienoase: Ihr neuwertiges Zuhause
am Fufl3e der Schwabischen Alb
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ausgezeichneten Immobilienmakler. B [ or==e=
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf,

Best Property
2024
Sie personlich und individuell zu beraten. Go gle
T.: 07021 - 5044 880 Kundenrazensionen

Shop Kircheim unter Teck | MarktstraRe 52 | 73230 Kirchheim unter Teck | kirchheim@von-poll.com
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Willkommen in Ihrem neuwertigen Zuhause, das perfekt auf die Bedurfnisse Ihrer Familie
zugeschnitten ist! Diese geraumige Doppelhaushalfte, erbaut im Jahr 2021, erstrahlt nicht
nur in herausragender Bauqualitat und Ausstattung, sondern auch auf A+ bzw. KfwW
Energiehaus 70 Niveau nebst modernster Technik. Darlber hinaus préasentiert sie sich
als naturnahe Familienoase in einem der schénsten Wohngebiete von Zell unter
Aichelberg. Das etwa 279 Quadratmeter grof3e Grundstick liegt direkt am Feldrand in
einer ruhigen Sackgasse, eingebettet zwischen malerischen Feldern, die Ihre Kinder zum
Erkunden und Spielen einladen. Ein wahrhaftes Paradies fir kleine Abenteurer und
Familien, die nach einem sicheren und naturverbundenen Lebensraum suchen. Dieses
Zuhause bietet Raum fiir gemeinsame Erlebnisse und unvergessliche Momente in einer
vertrauensvollen Nachbarschaft. Das Herzstlick des Wohnhauses bildet der gro3zugige
Wohn- und Essbereich mit der einladenden Kiiche, die offen integriert wurde. Die grol3en
bodentiefen Fensterfronten zur Sudterrasse und dem Garten lassen die Sonne in die
R&ume stromen, wodurch ein Gefiihl von Offenheit, Warme und Weite entsteht. Die
moderne Kiche mit hochwertigen Einbaugeraten wird Ihnen viel Freude bereiten. Koch-
und Kichenpartys mit der Familie, Freunden und Bekannten werden hier ganz sicher
einen festen Platz im Terminkalender bekommen. Der ebenerdige Zugang zur schénen
Sud-Terrasse erfolgt vom Wohn-/Esszimmer. Die Rasenflache eignet sich hervorragend
flr das Spielen der Kleinen. Zur Terrasse wurden elektrische Jalousien installiert, die far
ein behagliches Spiel aus Licht und Schatten sorgen. Im Rest des Hauses sorgen
elektrische Rollladen fur die Verdunkelung der Raume. Auf dieser Etage befindet sich
zudem ein Tageslicht-Gaste-Badezimmer mit Dusche und WC und eine geraumiger
Bereich fur Ihre Garderobe. Das Obergeschoss wurde durch die geschickte Planung und
Umsetzung von Gauben zu einem wunderbaren Rickzugsort fur die ganze Familie
gestaltet. Hier finden Sie drei gerdumige Schlafzimmer und ein luxuridses Badezimmer
mit zwei modernen Aufsatzwaschbecken, einer Badewanne, einer ebenerdigen Dusche
und einem WC. Der als Einbauelement integrierte Wascheabwurf wird lhnen den
Familienalltag deutlich erleichtern und unterstreicht einmal mehr die hohe Qualitat und
den enormen Komfort dieses aul3ergewohnlichen Eigenheims. Im Untergeschoss
erwartet Sie ein sehr grol3er Hobbyraum/Homeoffice-Bereich mit groRem Lichthof und
viel Platz fur kreative Projekte und Spielstunden. Die Waschkiiche, ein Vorratsraum, ein
grofRer Kellerraum und die moderne Warmepumpen Technik nebst der umfanglichen
Smart Home Technik, die Sie sehr benutzerfreundlich auch per App steuern, befinden
sich ebenfalls im Untergeschoss. Dieses Haus erreicht u.a. wegen einer
umweltfreundlichen Luft-/Wasser-Warmepumpe einen hervorragenden Energieeffizienz
Wert von A+. Fir eine Photovoltaik-Anlage wurde technisch bereits alles vorgesehen,




sodass Sie diese jederzeit einfach zum Versorgungspaket des Hauses hinzufligen
kénnen. Technikfans, komfortliebende und nachhaltig lebende Menschen werden ihre
wahre Freude haben. Draul3en bietet eine gerdumige Garage und zwei Stellplatze
ausreichend Platz fur Ihre Fahrzeuge und Fahrrader, wahrend der Garten Raum fur die
Entfaltung lhrer griinen Traume bietet. Die Garage bietet einen direkten Zugang zum
Garten, sodass der Gartenschnitt komfortabel und sauber durch die Garage zur
Entsorgung gebracht werden kann. Wir laden Sie herzlich ein, dieses charmante
Zuhause personlich zu entdecken und freuen uns darauf, Thnen und Ihrer Familie Ihre
neuen vier Wande zu zeigen.
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- hochwertige Bauweise mit Hersteller Garantie nach Kfw 70 Standard

- offenes Raumkonzept und gelungene Raumaufteilung u.a. durch grof3ziigige Gauben
und hohen Decken im Obergeschoss

- Smart Home - intelligent und benutzerfreundlich mit Basalte Home:

Komfort und umfangreiche Funktionen wie Multi-Room System, vollumfangliche App
Steuerung u.a. fur Beschattung, Licht, individuelle Szenerien und vieles mehr.
Detailinformationen unter https://www.basalte.be/de

- Smart Home Komponenten von MDT (z.B. Schalter, Bewegungssensoren) auf KNX
Standard (anerkanntes Standard-Bus-System innerhalb der Gebaudeautomation)

- groRRzligiger Hobbyraum / Homeoffice im Untergeschoss mit grof3em Lichthof

- unverbaute Lage an den Feldern (Landwirtschaftsgebiet)

- slidausgerichtete Terrasse mit schon angelegtem Garten

- Luft- / Wasserwarmepumpe

- Mineralischer Feinputz

- 3-fach-verglaste Fensterelemente / teilweise bodentief

- FuBbodenheizung

- Video-Sprechanlage

- hochwertige Einbaukiiche mit hochwertigen Einbaugeraten

- Wildeiche Echtholz-Treppe

- Einbauleuchten

- Bewegungsmelder

- elektrische Jalousien zur Terrasse

- elektrische Rolladen in den restlichen Raumen

- modernes Tageslicht-Duschbad mit WC

- groRes Tageslicht-Badezimmer mit Badewanne, Regendusche,

zwei Aufsatzwaschtische und WC

- Wascheabwurf

- Einzelgarage mit elektr. Sektionaltor, Funkfernbedienung und Zugang zum Garten
- Starkstrom in der Garage

- Photovoltaik ready

- Rickstauklappe

- Zisterne mit 3.000 Itr. Fassungsvolumen
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Zell unter Aichelberg ist eine Gemeinde mit ca. 3.200 Einwohnern und liegt zwischen
Stuttgart und Ulm, landschaftlich sehr schén gelegen, am FuRe der Schwabischen Alb.
Arzte, eine Apotheke sowie Geschéfte zur Deckung des taglichen Bedarfs
(Einkaufszentrum, Hofladen, Backer und Metzger) sowie Restaurants und eine Tankstelle
sind im Ort vorhanden. Eine Grundschule und mehrere Kindergarten sind in unmittelbarer
Néhe des Objekts gelegen. Weiterfuhrende Schulen befinden sich in Géppingen und sind
bequem mit dem Bus erreichbar. Verkehrstechnisch ist die Gemeinde sehr gut
angebunden - die Autobahn Anschluf3stelle Aichelberg liegt an der Autobahn A8, es sind
Busverbindungen nach Kirchheim unter Teck vorhanden, von Goppingen aus bestehen
mehrere Zugverbindungen und die B10 ist Uiber verschiedene Zuwege erreichbar. Mit
dem Auto erreichen Sie den internationalen Verkehrsflughafen Stuttgart in rund 20
Minuten. Ein ansprechendes Sport- und Freizeitangebot bieten Ihnen die ortsansassigen
Vereine.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 27.8.2031. Endenergiebedarf
betragt 14.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Michael Krohe

MarktstraRe 52 Kirchheim under Teck
E-Mail: kirchheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




