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Neckartailfingen — Neckartailfingen

Helle und sehr gepflegte 3-Zimmer-Wohnung in

naturnaher Umgebung
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Kundenmeinungen
der letzten 12 Monate

Vertrauen Sie einem N O
ausgezeichneten Immobilienmakler. el [ oromee
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf,

Best Property
Sie personlich und individuell zu beraten. Go gle

T. : 0 7 0 2 1 - 5 0 44 8 8 0 Kundenrezensionen

2024

Shop Kircheim unter Teck | MarktstraRe 52 | 73230 Kirchheim unter Teck | kirchheim@von-poll.com
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Wir bieten Ihnen unabhéngige
Finanzierungsberatung, tiberpriifen lhre
bestehende Finanzierung oder klaren, welche
Immobilie fiir Sie finanziell in Frage kommt!

www. L‘p —ﬁnance, de

@

Konditionen
wie im Internet,
Ansprechpartner

vor Ort!
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Das gepflegte Mehrfamilienhaus mit lediglich 6 Wohneinheiten aus dem Baujahr 1971
befindet sich in einer ruhigen und naturnahen Umgebung. Die lichtdurchfluteten 3 Zimmer
verteilen sich auf gro3zligige 72,23 Quadratmeter und bieten ausreichend Platz fur Paare
oder kleine Familien mit einem Kind. Der nach Suden ausgerichtete Balkon verspricht
nicht nur Freude, sondern auch reichlich Gelegenheit zum Entspannen. Zusatzlich zum
gemeinschaftlichen Garten steht Ihnen ein kleiner Nutzgarten zur Verfiigung, den Sie
nach Belieben gestalten kénnen. Die Wohnung im Hochparterre erreichen Sie Uber ein
gepflegtes Treppenhaus. Die gro3zligige Diele verbindet alle Zimmer miteinander. Das
Wohn- und Esszimmer besticht durch Helligkeit und Freundlichkeit und gewéhrt Zugang
zum Balkon, der auch vom Elternschlafzimmer aus erreichbar ist. Ein weiteres Zimmer
kann als Kinderzimmer oder Arbeitszimmer genutzt werden. Das Tageslicht-Badezimmer
ist mit einer Badewanne, einem Einzelwaschbecken und einem WC ausgestattet. Die
Kiche wurde im Jahr 2005 modernisiert und die Einbaukiiche ist Teil des Kaufangebotes.
Alle Raume sind mit Rollladen ausgestattet, wahrend der Balkon zusatzlich tber eine
Markise verflgt. Im Untergeschoss befinden sich Kellerabteile, eine gemeinschaftlich
genutzte Waschkiche/Trockenraum sowie der Heizungskeller mit einer auf Gas
umgeristeten Zentralheizung aus dem Jahr 2023. Fahrrader kbnnen ebenfalls auf dieser
Ebene sicher abgestellt werden. Ein KFZ-Stellplatz direkt vor dem Haus rundet das
Kaufangebot ab. Das gut instand gehaltene Wohnhaus weisst einen Rticklagenstand
zum 09/2023 von circa 48.500 Euro auf. Gerne laden wir Sie zu einem persoénlichen
Beratungstermin ein, um lhnen diese sehr gepflegte Wohnung ndher vorzustellen.
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Im malerischen Neckartailfingen mit seinen mittelalterlichen Fachwerkhausern liegt die
Immobilie in einer malerischen Gemeinde im Neckartal. Hier verbinden sich die Vorziige
des landlichen Lebens mit der Nahe zu stadtischen Annehmlichkeiten. Die Umgebung ist
von grinen Wiesen und dem Neckar gepragt, was vielféltige Freizeitmoglichkeiten in der
Natur bietet. Dank guter Verkehrsanbindung, u.a. einer in 15 Autominuten entfernt
liegenden S-Bahn Station in Filderstadt-Bernhausen, ist die Region auch
verkehrstechnisch sehr gut angeschlossen - eine passende Mischung aus Ruhe und
Bequemlichkeit. Viele Top-Arbeitgeber der Regionen Nirtingen, Reutlingen, Tubingen,
der Fildern mit angrenzendem Stuttgart sind schnell zu erreichen. Der internationale
Verkehrsflughafen Stuttgart ist nur 15 km entfernt. Ihre Kinder finden finden im sehr nahe
liegenden Kindergarten und der drtlichen Grundschule sicherlich schnell Anschluss und
neue Freunde. In lhrer Freizeit erwarten Sie die nahe Schwéabische Alb, der Neckar und
ein Badesee direkt vor der Haustur.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 23.7.2028.
Endenergieverbrauch betragt 148.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Michael Krohe

MarktstraRe 52 Kirchheim under Teck
E-Mail: kirchheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




