Hattingen

Pferdehof im Grunen: Historisches Fachwerk,
genehmigter Reitplatz und grolf3zigiges Weideland

ApiBudéc akivATou: 26436010

TIM'H AFOPAS: 880.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 305 m? « AQMATIA: 10 + EKTAZH FH:z: 44.050 m2
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26436010 880.000 EUR
ca. 305 m2 Kauferprovision betragt
PPV I 3,57 % (inkl. MwSt.) des
................ beur kundeten
10 Kaufpreises
5 ca. 4.310 m2
2023
3 P00 2000?
1900 ca. 4.005 m?2




ApLOpOG akiviToL: 26436010 - 45527 Hattingen

PPV P077?777

Yedddda i daddds VERBRAUCH
??7?
13.02.2033 48.29 kWh/mz2a
A
7?7777
1900




VP ‘ VON POLL

Ap1Ou6¢ akivATou: 26436010 - 45527 Hattingen

e dddddds

VON POLL

IMMOBILIEN




VP ‘ VON POLL

Ap1Ou6¢ akivATou: 26436010 - 45527 Hattingen

e dddddds




ApLOpOG akiviToL: 26436010 - 45527 Hattingen

A
”~ -
W N TEsFAHEsHzEs
. 3 — L (i
;i ¥
J = 5
]
E 3 L Ll EE
- e = N3
L1

=




VON POLL

Ap1Ou6¢ akivATou: 26436010 - 45527 Hattingen

e dddddds




Ap1Ou6¢ akivATou: 26436010 - 45527 Hattingen




VON POLL

REAL ESTATE

Ap1Ou6¢ akivATou: 26436010 - 45527 Hattingen

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

Ap1Ou6¢ akivATou: 26436010 - 45527 Hattingen

e dddddds

(T

www.von-poll.com




ApLOpOG akiviToL: 26436010 - 45527 Hattingen

e dddddds




VP ‘ VON POLL

ApLOpOG akiviToL: 26436010 - 45527 Hattingen

e dddddds




VP ‘ VON POLL

ApLOpOG akiviToL: 26436010 - 45527 Hattingen

e dddddds

paardenbo;(en en
W omheiningen

info@rutjespaardenboxen.nl
rutjespaardenboxen.nl

www.von-poll.com




ApLOpOG akiviToL: 26436010 - 45527 Hattingen

277777

ERDGESCHOSS

www.von-poll.com




\/p VON POLL

VON POLL
IE

. 2097qm

33.94qm 9.45qm

12.47qm 20.22qm

16.68qm

108.14qm g 5




9m 30 T 3.0|
4,2 4,2
176 m*
30
42
s SPRUNG
40 STALL. 3,0
45 m?
30 12m P19, p a0l om 30 51
4,0 4,1 3,0 3,0
P _\,,'_ e ————
8
KLEINER
8,6
STALL. &9
67,1 m?
78 {
" .
Tt
REITER -
STUBCHEN FLUR WOHN HAUS
VON POLL
35 35 35
36 126m 126m 126m e
35 35 35
—
20 2,0
=2 =
35 35 35
40 14 1am 14 m 40
35 35 3,5
7.0
38
PADDOCK OFFEN STALL-1
26,6 m*
o~ 70
"
PADDOCK OFFEN STALL-2-
30,8 m*
7.0

AuTh n K&toyn dev eival o KAIPMOKO. Ta Eyypa@a HOG 660nKav aro tov MeA&TN. Mo To Adyo auTo, dev
MTTIOPOULE VO €YYUNOOUUE TNV GKPIRELO TWV TTANPOPOPLWYV.




ApLOpOG akiviToL: 26436010 - 45527 Hattingen

Inmitten der reizvollen Landschaft der Elfringhauser Schweiz befindet sich dieser

aulRer gewohnliche Pferdehof mit vielseitigem

Nutzungspotenzial. Auf rund 44.000 m2 Grundstiicksflache vereint die vollstéandig
genehmigte Anlage professionelle

Infrastruktur, grof3ziigige Stallungen und idyllisches Wohnen in natur naher Umgebung.
Die ehemalige Besamungsstation bietet ideale Voraussetzungen fir Zucht, Pferdehaltung
sowie einen privaten oder

gewer blichen Reitbetrieb. Die traumhafte Umgebung mit weitlaufigen Wiesen und
herrlichem Ausreitgelande macht dieses

Anwesen zu einem besonderen Ort fur Pferde und Menschen gleicher mafen.

Das teilweise moder nisierte Fachwer k-Zweifamilienhaus mit ca. 300 m? Wohnfl&che bietet
grofziigige

Gestaltungsmoglichkeiten und verfigt Gber reichliche Ausbaureserven. Die Aufteilung
eignet sich hervorragend fur

M ehr gener ationenwohnen, Betriebsleiter und Mitarbeiter oder die Kombination aus
Wohnen und Vermietung.

Die Hofanlage wurde mit Blick auf Funktionalitat und Tierwohl konzipiert. Helle
Stallbereiche, grof3ziigige M al3e und ein

durchdachtes Beltiftungskonzept sorgen flr ein angenehmes Stallklima.

Zur Ausstattung gehoren unter anderem:

6-er Pferdestall

* 3 Boxen mit ca. 3,50 x 4,00 m

» 3 Boxen mit ca. 3,50 x 3,50 m

Dieser Stall wurdevon der Landwirtschaftskammer als nationaler Hengststall abgenommen!
2 O?enstélle mit Platz fiir mehrere Ponys oder GrolRpferde

Flexibel nutzbarer Zwischenstall zwischen Reiter stiibchen und angrenzendem Stallbereich
* bisher ausgestattet mit 4 grof3ziigigen Boxen a ca. 4 x 4 m mittels Panelsystem

* vielseitig nutzbar, beispielsweise fiir Aufzucht, Separierung oder individuelle
Haltungskonzepte

Weiterer Stalltrakt mit insgesamt 9 Boxen

e 1kleinereBox mitca. 3x3m

* 8 aul3er gewohnlich geraumige Boxen in unter schiedlichen GroRzen

* geeignet fir WarmblUter sowie Stuten mit Fohlen

Die Stallanlagen sind —mit Ausnahme des Holzstalls und der O?enstélle —mit hochwertigen
Stalleinrichtungen von Rutjes

ausgestattet.

Optional kann ein separater Holzstall mit 3 zusatzlichen Boxen a ca. 4 x 4 m Gbernommen




werden.

Der professionell angelegte Reitplatz verfugt Giber Drainage, Unterbau, Trennschicht und
hochwertigen Stremmersand und

bietet hervorragende Bedingungen flr dastagliche Training.

Zusétzlich steht eine grof3ztigige Mistplatte zur Verfligung, bei der lediglich der Boden noch
fertiggestellt wer den muss.

Besonder s hervorzuheben ist die vollstandige Genehmigung der gesamten Anlage —eine
wertvolle Grundlage fur zahlreiche

Nutzungsmoglichkeiten.

Ein Pferdehof mit besonderer Ausstrahlung, grof3ziigigen Flachen und seltenem
Entwicklungspotenzial in einer der schonsten

Reitregionen Nordrhein-Westfalens
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Die Hofanlage befindet sich in ruhiger, landlich gepragter Lage im beliebten Hattinger
Umland und bietet eine ideale Kombination aus naturnahem Wohnen und angrenzender
Infrastruktur. Umrahmt von Wiesen, Feldern und weitlaufigen Reitwegen eignet sich die
Umgebung hervorragend fur Pferdehaltung und Ausritte direkt ab Hof.

Die nahegelegenen Ortsteile sowie die Hattinger Innenstadt sind in wenigen Fahr minuten
erreichbar und bieten Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Gastronomie sowie alle
Einrichtungen destéglichen Bedarfs. Auch die Anbindung an die umliegenden Stadte des
Ruhrgebiets und des Bergischen Landesist glinstig, wodur ch der Standort sowohl fir
private Pferdehalter alsauch fir gewerbliche Nutzung attraktiv ist.

Diereizvolle Landschaft mit ihrem hohen Freizeit- und Erholungswert macht diese Lage
besonder sinteressant fir Naturliebhaber, Reitsportbegeisterte und M enschen, die eine
ruhige Wohn- und Arbeitsatmosphér e suchen.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Andrea Hofle

Kirchplatz 16, 45525 Hattingen
Tel.: +49 2324 - 86 73 890
E-Mail: hattingen@von-poll.com

www.von-poll.com
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