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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

IMMOBILIEN

jon-poll.com

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?
ie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exklusivi
Immobil erhalten Sie nach

von-poll.com
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To akivnto

_ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

**MoVOSLIKN LOVOKOTOIKIO UE XOPOKTNPLOTIKA UPNANC TIOLOTNTOG, YEWBEPIKNA
BEpUOVOoN, CUCTNUG PIATPOPIOUOTOC OEPQ E OVAKTNON BEPUOTNTAC KOL
PWTOROATAIKO CUCTNG OE TIPOVOLOKN TOTIoOeCio** AUTH N KGAOSLOTNPNMEVN
LOVOKOTOLKIG, KOTOOKEUOOMEVN TO 2012, TPOCYPEPEL OE E0AC KAL TNV OLKOYEVELS
oo eEalpeTikn Giveon dlaBiwong o TePIMoU 265 T.J. XWpPou dlapiwong (cUP@wVa
E TOUG TPEXOVTEC UTIOAOYIOUOUG XWPEOU SLaBIwoNG: CUVOALKH ETLPAVELD
OUUTIEPIAGHUBOVOUEVWYV TWV EVAEPLWYV XWPWYV TEpimou 335 T.J.) Kol BploKeTaL OE
OLKOTIESO TIEPITIOU 788 T.|U. 0 G TIEPLLATNTN OLKLIOTIKN TIEPLOXI OE EVAV NOUXO0
LOLWTIKO 6pOpO0. H KaAooxedlaouevn Katoyn TEPIAGUBAVEL EEL EUPUXWPT SWUATLO
OUV LG OAOKANPWEVN COPITA TIOU TIPOCPEPEL EUEALKTEC ETILAOYEG XPNONG - YLd
TIOPASELYHA, WG XWPOG XOAGPWONG, SWUATLO VIO XOUTIL I Ypageio oTo oTtitl. To
KUPLWC UTVOSWHATIO UE TNV YKOPVTAPOUTIO TOU, TIOU £XEL EYKOTOOTOOEL doya
oo tnv Raum und Design tng Blender, amoteAel 18LAITEPO XUPAKTNPLOTIKO,
TIOPEXOVTACG APOOVO ATIOBNKEUTIKO XWPO KOL LA 0A@r EIKOVA TNC VIOUAGTIOG OOG.
H avouyTn kol gpoviepva Kouliva, oxedlaopevn omnod tnv Roepke (Raum und Design,
Blender), evtuntwoladel HE TO UPNANG TIOLOTNTAC UALKG KOL TIC KOOAPES YPOUMUEG.
Eival ayoyo EVOWUOTWHUEVO OTO CAAOVL KOL TNV TPATELOPIa KA, Madi e L
ouvoeoN YIO COUTO (BUVATOTNTA CUVOEDNC UE KAMVASQ), ATtoTEAEL TNV KAPSI& TOU
otutou. O PWTELVOC XWPOC KABLOTIKOU TIOPEXEL TIPOOROICN OTN OKETIACTH BEPAVTO
ME daTEdO OO teak - LOAVIKN YIO KOLVWVLIKOTIOINON 0€ EEWTEPIKOUC XWPOUG.
AlotiBeTal emiong pLa eupUXwpn Bep&vta, emiong @Lviplopevn Ue teak uPnAng
TIOLOTNTOC. TO OTITL SLABETEL SUO TIANPWC EEOTIAIOUEVD UTTAVLA, TO EVO €K TWV
OTIoIWV €ivalL YEVVALOSWPO KL ETOLUO YIO UETOTEOTIN O XWPo suegiac. H
OTIOPAITNTN UTIOSOUN VIO CAOUVQ VAL 6N EYKOTECTNMEVN -
OUUTIEPIACBOVOUEVOU EVOC ULIKPOU TIGPOBUPOU CAOUVOC KAl O ouvdeong yLa
VTOUG KOTOPPAKTN. Eva Koo WC eTIOKETTWY OTtO TNV Alessi CUUTTANPWVEL TOV

XWPEO SLaPiwong. AETTOUEPELES OTIWG N EVO0SATESIO BEPUOVON (YEWBEPUIKN




aVvTAia Beppotntag Alpha-Innotec pe €€L KUKAWUOTO BEpPAVONG), EVO CUCTNUG
AVTOAAQYAC OEPT KAL PINTPOPICUATOC E AVAKTNON OEPUOTNTOC KOl £Val
PWTOROATAIKO cuoTNUa UPNANG ToloTNTAG Schiico pe peyilotn loxu 7,1 kW
eEao@alidouv peylotn dveon. ONOKANPO TO CUCTNUC GUTOUOTIOMOU OTILTIOU £XEL
OXeOLOOTEL YIO OUYXPOVN KOL EVEPYELOKA ATTOS0TIKN dlaBiwon. Ta apabupa PVC
NG Schiico pe TPUTAG TLAULO KOL OVTIOLOPPNKTLKI TIPOCTACIO, TG NAEKTPLKA KOL
KEVTPLKA EAEYXOMEVO POAG GAOUMLVIOU KOL TO TIPOOOETA TIAVTLOUPLG TIOPABUPWYV
™G Sonnenschutztechnik Frank Langwedel ipoo@Epouy TpooTaoia, dveon Kail
oao@paAela. OAol ol xwpol Slapiwong eival eEomALoPEVOL Je uPNANG TToLOTNTOC
ETIOYYEAUOTIKO 6ATIESO BLVUAIOU, TO OTIOIO TTIAPEXETAL OTIEUOEIOG OTIO TOV

KOTOOKEUOOTN Kal eykaBioTtatal anod tnv Roepke Einrichtungen, Blender.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- PrivatstraBe

- Baujahr 2012

- 335 m? Wohnflache - 265 m?* Wohnfldche nach Wohnflachenberechnung ohne
Luftraume

- 6 Zimmer + 1 Dachboden-Zimmer + 1 begehbarem Kleiderschrank

- Schlafzimmer mit begehbarem Kleiderschrank, Installation von der Firma Raum
und Design, Blender

- 2 Badezimmer, davon eine Gberdimensionierte ausbaufahige Wellnessoase mit
Sauna-Vorbereitung mit kleinem Saunafenster und Wasserfallduschvorbereitung
- Kamin/ Ofenvorbereitung im Wohnzimmer

- Wascheabwurf vom Badezimmer OG in den HWR

- Alessi - Gaste-WC

- Alpha-Innotec Erdwarmepumpe mit 6 Heizkreisen

- Luftaustausch-und Luftfilter-System mit Warmerliickgewinnung

- Schiico Photovoltaikanlage mit 7,1 KW Peak (deutsche Schiico-Anlage)

- FuBbodenheizung komplett

- Aluminium-Rollladen komplett, elektrisch und zentral steuerbar

- Fensterladen von Sonnenschutztechnik Frank Langwedel

- Schiico Kunststoff-Fenster, extra geformt und hergestellt im Werk fir dieses - mit
Dreifachverglasung und Einbruchsicherung

- Hochwertiger Profi-Vinyl-Boden auf allen Ebenen - direkt vom Hersteller und von
Roepke Einrichtungen, Blender verarbeitet

- Starkstrom Anschluss in der Garage

- GroBe Garage fur 2 Fahrzeuge

- Von "Raum und Design - Roepke"-Kiiche, Blender

- Von "Raum und Design - Roepke"-Einbauschranke im Haus

- Von "Raum und Design - Roepke"-Turen und Turzagen




- Uberdachte Terrasse Teakholz

- Uberdachte Veranda Teakholz
- Gartenhaus
- Garage

- 4 Stellplatze
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Langwedel ist eine idyllische Gemeinde im Landkreis Verden in Niedersachsen mit
hervorragender Verkehrsanbindung an das StraBennetz und die nahegelegenen
Autobahnen A1 und A27. Von diesen sind es nur wenige Kilometer bis zum

Ortskern, was die Anreise flr Besucher und Einwohner erleichtert.

Die zentrale Lage macht das Leben hier besonders komfortabel: In nur 5 Minuten
zu FuB erreicht man den Edeka, und die Stadtmitte von Langwedel ist direkt vor der
Tir. Gleichzeitig profitiert man von einer verkehrsberuhigten Umgebung, da die

StraBen Uberwiegend von Anwohnern genutzt werden.

Neben der hervorragenden Lage hat Langwedel noch mehr zu bieten: Die
Freilichtbdhne zieht im Sommer mit zahlreichen Konzerten und
Theaterauffliihrungen viele Besucher an. Auch das Burgbad, ein beliebtes Freibad in
der Gemeinde, ist bei warmem Wetter ein beliebter Treffpunkt flr Einwohner und

Touristen.

Etelsen, eine Langwedel zugehdrige Ortschaft, ist ebenfalls einen Besuch wert. Der
Etelser Schlosspark, das historische Etelser Schloss oder die Etelser Muhle sind nur
einige der Sehenswiirdigkeiten, die diese Ortschaft zu bieten hat. Der Etelser
Schlosspark ist ein beliebter Ort zum Spazierengehen und Entspannen, wahrend
das historische Etelser Schloss aufgrund seiner Architektur und Geschichte ein

besonderes Highlight darstellt.

Die Gemeinde verfligt iber zwei Bahnhofe, die eine gute Anbindung an die

Umgebung ermdglichen.

Insgesamt bietet Langwedel viele Mdglichkeiten, um sich zu erholen und die Natur




zu genieBen. Die Top-Lage in der Stadtmitte, die ruhige WohnstraB3e, die gute

Verkehrsanbindung, das kulturelle Angebot und die nahegelegenen
Sehenswiurdigkeiten machen Langwedel zu einem attraktiven Wohnort fur jede

Altersgruppe.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 21.66 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Thomas Maruhn

OstertorstraBe 4 + 6, 27283 Verden (Aller)
Tel.: +49 4231-87 03520

E-Mail: verden@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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