VP ‘ VON POLL

Ottersberg

Ottersberg! Wo Wohntraume Wirklichkeit werden!

Ap1Buoéc akivhaTov: 26346040

FUR SIE IN DEN BESTEN .‘ VON POLL

TIMH AFOPAS: 479.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 155 m2 « AQMATIA: 6 * EKTAZH FHZ: 826 m?2
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ca. 155 m2
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Kaufer provision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Willkommen in dieser gepflegten Immobilie, die als Einfamilienhaus zahlreiche

M dglichkeiten auf ca. 155 m2 Wohnflache bietet. Das Haus befindet sich auf einem grof3ziigig
geschnittenen Grundstiick mit einer Flache von etwa 826 m2. Hier erwartet Sie viel Raum
fur individuelle Gestaltung und Wohnen nach eigenen Vor stellungen — sowohl im Innen- als
auch im Auf3enbereich.

Das Einfamilienhaus verfiigt insgesamt Uber sechs Zimmer, die vielseitig nutzbar sind. Zwei
funktional gestaltete Badezimmer sorgen dabei flir den notwendigen Komfort im Alltag.

Ein wesentliches Merkmal des Hauses ist das weitlaufige und sichtgeschiitzte Grundstiick,
das vielfaltige Nutzungsoptionen er 6ffnet.

Die solide Bauweise wurdeim Laufe der Jahre erganzt und modernisiert, sodass Sie von
zahlreichen Ausstattungsdetails profitieren.

1996 wurde ein Gauben-Anbau realisiert, der zusatzlichen Raum und Licht in das Haus
bringt und die Nutzbarkeit des Dachgeschosses er hoht. Erganzend dazu sind 2000 sowohl
ein Carport alsauch ein Blroanbau entstanden, der weiter e Flache fur ber ufliche oder
private Zwecke zur Verflgung stellt. Gerade fur die Vereinbarkeit von Wohnen und
Arbeiten oder alsHobbyraum ist dieses zusétzliche Platzangebot von besonderem Wert.

Das Dach des Einfamilienhauses wurde im Jahr 2004 er neuert, was zu einem zeitgemalfien
ener getischen Standard beitragt. Im darauffolgenden Jahr, 2005, wur den neue Fenster laden
installiert, die nicht nur funktional sind, sondern auch das Erscheinungsbild des Hauses
positiv beeinflussen.

Fur Pkw, Fahrréader oder Gartenger ate bietet die Immobilie mehrere praktische
Abstellmoglichkeiten. Neben einer Garage, die durch zusatzlichen Nebenraum erganzt wird
(Sauna), steht Ihnen ein Carport zur Verfigung. Dieserleichtert die Organisation und bietet
Stauraum fur Werkzeuge, Gartenger dte oder Sportausstattung.

Ein Teilkeller erganzt das Raumangebot des Hauses und schafft Platz fir Vorrate oder als
L agerflache. Eine zentrale Heizungsanlage sor gt zuverlassig fir Warmein den kalteren
Monaten und rundet das Angebot ab.

Das Einfamilienhaus eignet sich durch seine Gr6l3e, Anzahl an Zimmern und diver sen
Nutzungsmoglichkeiten sowohl fiir Familien als auch flr Paare oder Personen, die Wert auf




Flexibilitat und Raum legen.

L assen Sie sich von den vielschichtigen Nutzungsmdglichkeiten und den dur chdachten

M oder nisier ungen tber zeugen. Ver schaffen Sie sich gernevor Ort einen personlichen
Eindruck und entdecken Sie das Potenzial dieser Immobilie bel einer Besichtigung. Wir
freuen unsdarauf, lhnen ndhere Informationen zu ver mitteln oder einen Termin flr eine
Besichtigung zu vereinbaren.
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- Grofl3zligig geschnittenes uneinsehbares Grundstiick
- 6 Zimmer, davon 2 Schlafziimmer

- 2 Badezimmer

- Teilkeller

- Garage mit einem weiteren Raum als Nutzflache
- Gauben-Anbau aus dem Jahr 1996

- Carport ausdem Jahr 2000

- Blroanbau aus dem Jahr 2000

- Neues Dach aus dem Jahr 2004

- Fensterladen aus dem Jahr 2005

- Sauna
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Ottersberg, eine Gemeindeim Landkreis Verden in Nieder sachsen, zeichnet sich durch
idyllische L andschaften aus.

Die Gemeindeist vor allem durch kulturelle Vielfalt und den Tourismus geprégt und bietet
zahlreiche Sehenswirdigkeiten und Ausflugsziele.

Der Ottersberger Seeist ebenfalls ein beliebtes Ziel fir Wanderer und Radfahrer.

Ottersberg verflgt Uber eine Grundschule, ein Gymnasium, eine Kindertagesstétte, ein
Sportzentrum sowie Zugang zu weiter en Schulfor men.

Dar Uber hinaus gibt esaufgrund vieler Vereineund Verbande, zahlreiche M dglichkeiten der
Freizeitgestaltung. Zudem gibt es eine Reihe von Gewer bebetrieben und
Handwer ksbetrieben, die zur wirtschaftlichen Starke der Gemeinde beitragen.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Thomas Maruhn

OstertorstralRe 4 + 6, 27283 Verden (Aller)
Tel.: +494231-8703520
E-Mail: verden@von-poll.com
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