Kirchlinteln

Weitlaufiges Familienhaus mit Einliegerwohnung,
grofdem Garten und sonnigen Ruckzugsorten!

ApiBudéc akivATou: 26346036
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Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus ca. 1950 vereint grof3zligiges Wohnen mit vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten und einem beeindruckenden Grundstiick.

Ob groRRe Familie, M ehr gener ationenwohnen oder die Kombination aus Wohnen und
Arbeiten — diese Immabilie bietet den passenden Rahmen fir unter schiedlichste
L ebensentwiirfe.

Die Gesamtwohnflache von ca. 300 m2 verteilt sich auf das Haupthaus mit ca. 206 m2 sowie
eine separ ate Einliegerwohnung mit ca. 96 m2. Das ca. 2.498 m2 grof3e Grundstiick er 6ffnet
viel Raum fur Erholung, Freizeit und individuelle Gestaltung.

DasHaus prasentiert sich in einem gepflegten Zustand. Umfangreiche Um- und
Ausbaumalinahmen im Jahr 1994 sowie eine Gaszentralheizung aus dem Jahr 2016 schaffen
eine solide Basisfir zeitgemal3es Wohnen. Drei Kamindfen sorgen fur eine behagliche
Atmosphér e, wahrend die FuRbodenheizung im Hauptbad zusétzlichen Komfort bietet.

Der grofR3ziigige Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick des Hauses und Giber zeugt mit
einer hellen, offenen Wohnatmosphére. Insgesamt stehen sieben Zimmer, darunter funf
Schlafzimmer, zur Verfligung und bieten vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten —von
Kinderzimmern Gber Homeoffice bis hin zu Gaste- oder Hobbyraumen.

Ein besonderes Highlight ist die separ ate Einlieger wohnung mit eigenem Winter garten,
Balkon und separatem Stromzahler. Sie eignet sich ideal fiir Angehorige, Gaste oder als
attraktive Vermietungsmoglichkeit.

Auch der AuRRenbereich lasst keine Wiinsche offen: Ein liebevoll angelegter Garten mit
grof3ziigiger Terrasse und mehreren Sitzbereichen ladt zum Entspannen ein.

Die lichtdurchflutete Galerieim Obergeschoss mit bodentiefen Fenstern und Blick ins Grine
bietet zudem einen idealen Platz fir ein Homeoffice oder einen stilvollen Riickzugsort.

Eine Immobilie mit viel Platz, hoher Flexibilitat und grof3em Potenzial — perfekt fur alle, die
Wohnen, Leben und Zukunft unter einem Dach vereinen mdchten.
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- Wohnflache: ca. 206 m?

- Einliegerwohnung: ca. 96 m2

- Grundstick: 2498 m?2

- Baujahr: 1950, diver se Umbauten zuletzt 1994

- Gasheizung von 2016

- FuRbodenheizung im Bad

-2EBK

- Teilkeller

- 3 Kamindfen

- idyllischer Garten mit diversen Sitzbereichen und Terrasse
- Einliegerwohnung mit Winter garten, Balkon und separatem
Stromzahler
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Willkommen in Armsen —einem entziickenden Ortsteil der Gemeinde Kirchlinteln,
eingebettet in die malerische Naturlandschaft des Landkreises Verden.

Hier geniel3en Sie die Vorziige einesruhigen, natur nahen Wohnumfelds und profitieren
zugleich von einer hervorragenden Anbindung an die umliegenden Stadte.

Die L age Uiber zeugt durch ihre gelungene Kombination aus landlicher 1dylle und moder ner
L ebensqualitat. Die Kreisstadt Verden und auch Kirchlinteln erreichen Siein wenigen
Fahrminuten. Dort erwartet Sie eine ausgezeichnete Infrastruktur mit vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzten, gastr onomischen Angeboten sowie
einem abwechslungsreichen Kultur- und Freizeitprogramm.

Die Stadte Bremen, Hannover und Hambur g sind ebenfalls bequem erreichbar und machen
den Standort besonders attraktiv fir Berufspendler und alle, die die Nahe zur Stadt
schatzen, ohne auf Ruhe und Wohnqualitét verzichten zu wollen.

Diereizvolle Umgebung ladt zu einem aktiven und erholsamen L ebensstil ein. Weite Felder,
idyllische Waldgebiete und die Nahe zur Aller schaffen ein einzigartiges Natur erlebnis dir ekt
vor der Haustlr. Ob ausgedehnte Spaziergange, Fahrradtouren oder entspannte Stunden im
Griunen — hier finden Sie den idealen Ausgleich zum Alltag.

Armsen steht fur entspanntes Wohnen in einer gewachsenen, familienfreundlichen
Umgebung mit hohem Erholungswert. Die Kombination aus naturnaher Lage, guter
Infrastruktur und optimaler Erreichbarkeit macht diesen Standort zu einer besonders
attraktiven Adresseflr alle, die Wert auf L ebensqualitét, Privatsphéreund ein

har monisches Wohnumfeld legen.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Thomas Maruhn

OstertorstralRe 4 + 6, 27283 Verden (Aller)
Tel.: +494231-8703520
E-Mail: verden@von-poll.com
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