Lilienthal

Ruhig gelegenes Einfamilienhaus mit Charme, Garten
und individuellem Gestaltungsspielraum
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Dieses attraktive Einfamilienhaus auf einem 487 m2 grof3en, liebevoll angelegten Grundstiick
in hervorragender Lage bietet Ihnen die ideale M dglichkeit, Ihr neues Zuhause nach I hren
eigenen Vorstellungen zu gestalten.

Sie betreten die Immobilie Gber den geschitzten Eingangsbereich und gelangen zunéchst in
einen praktischen Windfang mit Garderobe. Von hier auserreichen Sie das Gaste-WC sowie
den Hauswirtschaftsraum. Uber den Flur gelangen Siein den groRziigigen Wohn- und
Essbereich, der dasHerzstiick des Hauses bildet. Der gemiitliche Kamin schafft hier eine
behagliche Atmosphare, wahrend die offene K liche mit Tresen harmonisch in den
Wohnbereich integriert ist und zum gemeinsamen Kochen und Verweilen einladt. Grol3e
Fensterflachen sorgen fur viel Tageslicht und einen schonen Blick in den Garten. Im
gesamten Erdgeschoss sorgt die im Jahr 2008 installierte Ful3bodenheizung fir angenehmen
Wohnkomfort. Die Wohnflache des Erdgeschosses betr gt rund 48 mz.

Uber die Treppe gelangen Siein das Dachgeschoss. Hier stehen Ihnen ein groRziigiges
Schlafzimmer, ein Badezimmer sowie ein weiteres Zimmer zur Verfliigung, das sich flexibel
alsKinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen lasst. Von diesem Zimmer fuhrt eine weitere
Treppein den ausgebauten Spitzboden. Dieser bietet zusatzliche Nutzflache und eignet sich
hervorragend als Hobbyraum, Spielzimmer oder grof3ziigiger Stauraum. I nsgesamt verflgt
das Dachgeschoss tber rund 36 m2 Wohnfléache, erganzt durch etwa 23 m2 Nutzflache im
Dachboden.

Das griine und pflegeleicht angelegte Grundstiick bietet vielfaltige M 6glichkeiten zur
Erholung im Freien. Besonder s hervor zuheben sind die offene sowie die Giber dachte
Terrasse, diezu jeder Jahreszeit einen angenehmen Rlickzugsort bieten. Ein besonderes
Highlight ist die Outdoor-Bar, dieideale Voraussetzungen fir gesellige Grillabende,
Familienfeiern oder entspannte Sommer abende mit Freunden schafft.

Angrenzend befindet sich ein praktisches Gartenhaus mit integrierter Werkstatt, das
vielseitig genutzt werden kann und zusatzlichen Stauraum bietet. Ergénzt wird das Angebot
durch einen Carport mit angeschlossenem Schuppen sowie weiter e Stellplatze auf dem
Grundstiick. Insgesamt stehen neben der Wohnflache rund 48 mz2 zusétzliche Nutzflache zur
Verfligung, diesich auf Werkstatt, Geratehaus, Hauswirtschaftsraum und Dachboden
verteilen.

Die Immobilie befindet sich insgesamt in einem gepflegten, ihrem Baujahr entsprechenden
Zustand. Gleichzeitig besteht in ver schiedenen Bereichen Moder nisierungs- und




Renovierungsbedarf, sodass K aufer die M oglichkeit haben, ihre eigenen Vorstellungen und
Wohnwuinsche zu verwirklichen. Mit einer Wohnflache von ca. 83,9 m2 sowie einer
zusatzlichen Nutzflache von rund 48,3 m2 bietet dieses Haus eine hervorragende Grundlage
fur Paare oder kleine Familien, die das Potenzial der hervorragenden L age erkennen und
sich ein individuelles Zuhause mit langfristigem Wert schaffen méchten.
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- Ruhige Wohnlagein Lilienthal

- Grof3zuigiger AufRenbereich mit zwei Terrassen, Garten und Gartenhaus/Werkstatt
- FuBbodenheizung im Erdgeschoss

- Gemutlicher Kamin im Wohn- und Essbereich

- Solide und wertbestandige Bausubstanz

- Carportstellplatz mit integriertem Schuppen

- Zuséatzliche Freistellplatze auf dem Grundstiick

- Gepflegtes Grundstiick mit vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten
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DieImmobilie befindet sich in einer beliebten Wohnlage der Gemeinde Lilienthal,
unmittelbar vor den Toren der Hansestadt Bremen. Die Umgebung zeichnet sich durch eine
angenehme Wohnatmosphar e, gewachsene Nachbar schaften und eine ausgezeichnete
Kombination aus naturnahem Wohnen und urbaner Erreichbarkeit aus.

Das Ortszentrum von Lilienthal ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet eine
hervorragende I nfrastruktur mit zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Apotheken,
Banken, Restaurants und Cafés. Familien profitieren von einem vielfaltigen
Bildungsangebot mit Kindergarten, Grundschulen sowie weiter filhrenden Schulen in
komfortabler Entfernung.

Besonder s attraktiv ist die hervorragende Anbindung an Bremen. Die Stral3enbahnlinie 4
verbindet Lilienthal direkt mit der Bremer Innenstadt und erméglicht eine bequeme
Erreichbarkeit zahlreicher Arbeitsplatze, Einkaufsmdglichkeiten und kultureller
Einrichtungen. Erganzt wird das Angebot durch verschiedene Busverbindungen sowie eine
gute Anbindung an das Uiberregionale Stral3ennetz.

Ein weiterer Pluspunkt ist der hohe Freizeit- und Erholungswert der Region. Die
weitlaufigen Wiesen- und M oorlandschaften, die Wimmenieder ung sowie zahlreiche Rad-
und Wanderwege laden zu ausgedehnten Aktivitéten in der Natur ein. Sportvereine,
Freizeiteinrichtungen und kulturelle Angebote tragen zusatzlich zu der hohen

L ebensqualitat bei.

Die Lage vereint somit die Vorzlige einesruhigen und gr iinen Wohnumfeldes mit einer
ausgezeichneten Infrastruktur und einer schnellen Erreichbarkeit der Bremer Innenstadt —
eine Kombination, die Lilienthal seit Jahren zu einem der gefragtesten Wohnstandorteim
Bremer Umland macht.




Ap1Opo6G akiviToL: 26346022 - 28865 Lilienthal

27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Thomas Maruhn

OstertorstralRe 4 + 6, 27283 Verden (Aller)
Tel.: +494231-8703520
E-Mail: verden@von-poll.com
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