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Dieses auf3er st gepflegte und kontinuierlich moder nisierte Einfamilienhaus aus dem Jahr
1961 vereint zeitlose Architektur, grof3ziigige Wohnver haltnisse und eine hochwertige
Ausstattung zu einem harmonischen Gesamtbild.

Auf rund 160 m2 Wohnflache und einem beeindruckenden Grundstiick ( Erbpacht ) von ca.
893 m? er 6ffnet sich ein Wohnambiente, das Komfort, Funktionalitat und L ebensqualitét auf
ideale Weise miteinander verbindet.

Bereitsbeim Betreten der Immabiliewird der einladende und zugleich stilvolle Char akter
des Hauses splrbar. Die durchdachte Raumaufteilung mit insgesamt 6 Zimmern bietet
vielfaltige M dglichkeiten flir moder nes Familienleben, reprasentatives Wohnen oder die
komfortable Verbindung von Arbeiten und L eben unter einem Dach.

Drei grol3ziigig geschnittene Schlafzimmer schaffen angenehme Riickzugsor te mit hoher
Wohnqualitét. Zusatzliche Raume eignen sich hervorragend als elegantes Homeoffice,
Gastezimmer oder individueller Hobby- und Fitnessbereich. GroRRe Fensterflachen sorgen in
vielen Bereichen fir ein freundliches, lichtdurchflutetes Wohngefihl und unter streichen die
angenehme Atmosphér e des Hauses.

Besonder en Wohnkomfort bieten die beiden geschmackvoll moder nisierten Badezimmer mit
FulRbodenheizung, die dem Alltag eine exklusive Wellnessnote verleihen und héchsten
Angprichen an Komfort ger echt werden.

Auch technisch Uberzeugt die Immobilie durch zahlreiche zeitgemal3e M oder nisierungen.
Die 2018 erneuerte Zentralheizung bildet gemeinsam mit den dreifach verglasten Fenstern
die Grundlage fir energieeffizientes und angenehmes Wohnen. M al3gefertigte Plissees,
teilweise elektrische Rollladen sowie hochwertige Einbauschranke mit durchdachten
Stauraumldsungen erganzen die gehobene Ausstattung auf stilvolle Weise.

Der liebevoll angelegte AulRenbereich bietet ein hohes Mal3 an Privatsphére und vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten. Das weitlaufige Grundstiick |adt zu entspannten Stunden im
Grlnen, geselligen Sommer abenden oder kreativer Gartengestaltung ein. Zwei
Gartenhéauser schaffen zusatzliche Flachen fir Freizeit, Werkstatt oder stilvollen Stauraum.
Eine grof3ziigige Markise sorgt auf der Terrasse fir angenehmen Schatten und macht den
Aulenbereich zu einer nattrlichen Erweiterung des Wohnraums.

Abgerundet wird dieses attr aktive Angebot durch praktische Nutzflachen im Teilkeller
sowie eine grol3zlgige Doppelgar age mit ausreichend Platz fr Fahrzeuge, Fahrréader und




weiter e Ausstattung.

Ein besonderes Highlight ist der bereitsvorhandene Glasfaseranschluss, der ideale
Voraussetzungen fir moder nes Arbeiten im Homeoffice, Streaming und digitale
Anwendungen auf héchstem Niveau schafft.

Die Immobilie befindet sich auf einem Erbpachtgrundstiick und bietet damit eine
interessante M 6glichkeit, grof3ziigiges Wohnen mit attraktiven finanziellen
Rahmenbedingungen zu verbinden.

Dieses stilvolle Einfamilienhaus Uber zeugt mit einer gelungenen Kombination aus
grof3ziigigem Raumangebot, gepflegter Substanz und hochwertiger Ausstattung. Eine
Immobilie mit besonderem Wohncharakter fir Menschen, die Wert auf Komfort, Qualitéat
und ein harmonisches Wohnumfeld legen.
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- Wohnflache ca. 160 m2

- Grundstiick ca. 893 m2

- Baujahr 1961

- Erbpacht

- Teilkeller

- teilweise elektrische Rollladen
- Fenster dreifach- Verglasung
- Bader mit FuRbodenheizung
- Heizung von 2018

- Glasfaser

- div. Einbauschranke

- Doppéelgarage

- Markise, 2 Gartenhéuser

- teilweise Plissees maf3angefer tigt
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In einer der exklusivsten und gefragtesten Wohnlagen Verdens, dem renommierten
Burgbergviertel, erwartet Sie ein Wohnumfeld, das héchste Ansprliche an L ebensqualitat,
Privatsphére und Wohnkultur erfillt. Diese L age zahlt seit Jahren zu den begehrtesten
Adressen der Stadt und steht fur werthaltiges Wohnen in einem reprasentativen Umfeld.

Grolzigige Grundstlicke, eine gepflegte und gewachsene Nachbar schaft prégen das
Erscheinungshild dieses besonderen Quartiers. Die harmonische Verbindung aus Ruhe,
Natur und gehobenem Wohnambiente schafft eine Atmosphare, die heute nur noch selten zu
finden ist. Hier genief3en Sie ein Hochstmald an Privatsphare und ein Wohngefhl, das von
Gelassenheit und Exklusivitat gepragt ist.

Ein besonderes Highlight ist die unmittelbare Néhe zur Aller. Die reizvolle Flusslandschaft
bietet ideale Voraussetzungen fiir ausgedehnte Spazier génge, sportliche Aktivitaten oder
entspannte Stunden in der Natur. Die umliegenden Gr iinflachen und Naher holungsgebiete
verleihen dieser Lage einen aufRergewohnlichen Freizeit- und Erholungswert.

Trotz der ruhigen und naturnahen Umgebung profitieren Sie von einer hervorragenden
infrastrukturellen Anbindung. Die Stadte Bremen, Hamburg und Hannover sind sowohl mit
dem Pkw alsauch Uber die Bahnverbindungen komfortabel erreichbar. Damit eignet sich
dieser Standort auch ideal fir Berufspendler.

Die Reiter stadt Verden Uberzeugt dartiber hinaus mit einer hohen L ebensqualitat und einem
attraktiven Angebot an Kultur, Gastronomie und Einkaufsmdoglichkeiten. Historisches Flair
trifft hier auf moderne Infrastruktur und schafft ein lebendiges Umfeld mit besonderem
Charme.

Familien profitieren von der Nahe zu renommierten Schulen, Kinder gérten sowie
zahlreichen Freizeit- und Sporteinrichtungen. Samtliche Einrichtungen destéglichen
Bedarfs befinden sich in kurzer Distanz und unterstreichen die besonder e Wohnqualitéat
dieser Lage.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Thomas Maruhn

OstertorstralRe 4 + 6, 27283 Verden (Aller)
Tel.: +494231-8703520
E-Mail: verden@von-poll.com
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