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Verden (Aller) / Borstel

Verden - Borstel! Grol3zlgiges Einfamilienhaus mit
Gartenfreude und sonniger Terrasse!
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Dieses grol3zugige Einfamilienhaus aus dem Jahr 1975 bietet mit einer Wohnflache von
ca. 160 m2 und einem ca. 543 m2 grof3en Grundstiick ausreichend Raum fiir vielfaltige
Wohnwiinsche. Besonders fir Familien oder Paare, die Wert auf ein komfortables und
flexibles Raumkonzept legen, erdffnet sich hier eine interessante Mdglichkeit.

Das Haus verfligt Uber insgesamt sechs Zimmer, darunter vier optimal geschnittene
Schlafzimmer. Die klare Raumaufteilung Uberzeugt durch Funktionalitéat und zahlreiche
Nutzungsmaglichkeiten. Die Wohnraume im Erdgeschoss weisen einen angenehmen
Schnitt auf. Mittelpunkt des Wohnbereichs ist das weitlaufige Wohnzimmer, das einen
stimmigen Ubergang zur sonnigen Terrasse mit elektrischer Markise schafft. Hier
profitieren Sie vom direkten Zugang zum grof3zligigen Garten, der ausreichend Platz zum
Spielen, Gartnern oder gemeinsamen Verweilen bietet.

Die gepflegte und praktische Einbaukutche erfillt allerlei Wiinsche an modernen
Kochmdglichkeiten. Diverse Staumdglichkeiten und eine durchdachte Anordnung der
Arbeitsflachen unterstreichen die Alltagstauglichkeit.

Ein separates Géaste-WC erganzt das Erdgeschoss.

Im Obergeschoss finden sich weitere Schlafraume, die individuell als Kinder-, Eltern-
oder Arbeitszimmer genutzt werden kénnen. Zwei Badezimmer bieten Komfort und
Privatsphére auch bei einer gréReren Haushaltsgrofie.

Eine weitere Dusche steht im Teilkeller zur Verfligung und eignet sich beispielsweise
bestens fur Gaste. Die Ausstattung mit zwei Badezimmern und einem zusatzlichen
Gaste-WC sorgt fur Flexibilitat zu allen Tageszeiten. Der Teilkeller schafft Stauraum fiir
Vorrate, Hobbyausristung oder Haushaltsgerate und unterstiitzt so eine aufgeraumte
Wohnumgebung.

Die Lage des Hauses bietet eine vorteilhafte Anbindung an alle wichtigen Einrichtungen
des taglichen Bedarfs. Einkaufsmdglichkeiten, Bildungseinrichtungen sowie
Freizeitangebote sind in angemessener Entfernung erreichbar.

Fazit:

Dieses Einfamilienhaus prasentiert sich als ein gepflegtes und vielseitiges Zuhause, das




mit grof3ztigigen Flachen, einer durchdachten Raumaufteilung und attraktiven
Ausstattungsdetails tUberzeugt. Es bietet vielfaltige Perspektiven fur anspruchsvolle
Kéaufer, die auf der Suche nach einem neuen Lebensmittelpunkt sind. Vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin, um sich von den Vorztigen dieser Immobilie zu
Uberzeugen.
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- Ol Zentralheizung

- Holzfenster mit Isolierverglasung

- 2 Badezimmer und zusatzlich eine Dusche im Keller
- Gaste-WC

- schone Einbaukiiche

- gro3e Terrasse mit elektrischer Markise

- grol3er Garten

- Teilkeller

- PKW Garage
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Besonders hervorzuheben ist das umfangreiche Bildungsangebot, das von mehreren
Kindertagesstatten in nur finf bis sieben Minuten FuBweg bis zu Grund- und
weiterfuhrenden Schulen innerhalb von etwa 15 bis 20 Minuten zu erreichen ist. Diese
N&he garantiert kurze Wege fur die Kinder und unterstitzt eine harmonische
Tagesgestaltung.

Die medizinische Versorgung ist mit verschiedenen Fachéarzten, Zahnarzten und der
Aller-Weser-Klinik in weniger als einer halben Stunde bequem zu Ful3 erreichbar, was fir
Familien ein beruhigendes Sicherheitsnetz darstellt. Zudem sorgt die nahegelegene
Busshaltestelle in 200 Metern Entfernung flir eine unkomplizierte Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, naturnahe und dennoch hervorragend vernetzte
Wohnlage legen, présentiert sich Verden (Aller) als ein Ort, an dem sich Lebensqualitat
und Gemeinschaftsgefiihl auf harmonische Weise verbinden — ein idealer
Lebensmittelpunkt ftr Ihre Familie.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 279.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1975.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Thomas Maruhn

Ostertorstral3e 4 + 6, 27283 Verden (Aller)
Tel.: +49 4231 -87 03520
E-Mail: verden@von-poll.com

www.von-poll.com
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