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1 X EEWTEPLKOG
XWPEOC oTGOPEUONC

249.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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ca.5m?
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
Agplo 106.00 kWh/m?a
09.07.2028
D
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MLa IpwTN €VIUTIWON

To SLOMEPLIONG TIOU TIPOCPEPETOL £6W PPIOKETAL OE LGl KOAOSIOTNPNMEVN
TIOAUKOITOLKIC TIOU KOTOOKEUGOTNKE TO 1992 KAl EVTUTIWOLALEL PE TNV
KOAOOYXESBLAGHEVN SLOPPUBLON TOU KaL TNV KEVTPLKA OGAAG EUXAPLOTA NOUXN
Tonobeoia Tou. Me mepimnou 100 T.W. Xwpou dLaBiwong, To aKivNTO TIPOCYPEPEL
YEVVOLOSWPO KABLOTIKO KAl SLABETEL IO KOAG avOAOYNUEVN KATOWYN TIOU ETUTPETIEL
ML TIOWKIA LS XPROEWYV. TO SLOPEPLOMT ATIOTEAEITAL OTIO TPIO SWHATLE,
OUUTEPIAGHUBOVOUEVOU EVOC EUPUXWPOU CAAOVIOU, EVOC EEXWPLOTOU

UTTVOS WOTIOU KOIL EVOC ETIUTTAEOV SWHUATIOU TIOU €iValL LOOVIKO WG YPapEio,
SWMATLO ETILOKETTWY N TIALSIKO SWUATIO. Ta HEYAA D TIOpGBUpPa 0€ OAOUG TOUG
XWPOUG €EEQ0POAAIZOUV IO WTELVA KAL QIAOEEVN OTHOoPALpa. O gviaiog Xwpog
KOBLOTIKOU KOL TPATE{Opiag TIOPEXEL TIPOOBOCN OF HLO TIPOKTIKN Kouldiva. Edw Ba
Bpeite APOOVO XWPO VIO TG ETUTIAC KOL TIGC CUOKEUECG TNG Koulivag 0ag, KAVOVTAG
TO Mayeipepa Kal TNV Yuxoywyia e§iocou euxdploteg. H dumhavn Tpanelapia oog
TIPOOKOAEL VO XOAAPWOETE UE TNV OLKOYEVELD KAL TOUC @iloug cag. To TpwTo
MIT&VLO €ival EEOTIALOUEVO [E VTIOUG, MTTOVIEQQ, VITTHPO KOL TOUGAETS, EVW TO
6eUTEPO UMAVLO TIPOCPEPEL VITTTI PG KOL TOUGAETA. AUTO eEao@aAiZel &vetn Xpron
OKOMN KAL VIO LEYGAUTEPT VOLKOKUPLK 1] ETILOKETTEC. TO UTTVOSWUATLO
EVIUTIWOLALZEL UE TO YEVVALOOWPO HEYEDOC TOU KOL TIPOCPEPEL APOOVO XWPO VIO
VA UEYAAO KPEPRATL KOL UGl VIOUAGTIO. TO TPITO SWHATIO UTTOPEL VO
XPNOLUOTIONOEL EUEAIKTO KOIL VO ETUMAWBEL AVAAOYQ E TIG OTOMIKES AVAYKeG. H
Aveon KOL N AELTOUPYLIKOTNTA £IVAL TIPWTOPXIKAG ONUOOCIOC 0€ OAOUCG TOUC XWPOUG
SloBiwong. AANO XOPOKTNPLOTIKG TOU SLOUEPIONOTOCG TIEPLAAPBAVOUV
KoAOSLOTNPNUEVA EUALVO SATIEST KOIL EUKOAQ 0T cuvTrpnon nmap&bupa PVC.
MPOKTIKEG ETIAOYEC ATIOONKEUONG EVIOCG TOU SIOUEPIOUOTOC CUUTTANPWVOUYV TOV
SLOBECIO XWPO. ALOTIOETOL EEXWPLOTO KEAGPL YLIO TNV TIOPOXI ETUTAEOV
OTIOBNAKEUONC VIO ETIOXLOKG GVTIKEIMEVA ) TIPOOWTIKA AVTIKEIMEVA. YPNAO eTinEedO

KOBaPLOTNTOG KOL CUVTAPNONG EIVAL ETIIONG ELPAVEG OTOUG KOLVOXPNOTOUG




XWPOUG ToU KTlpiou. ONOKANPO TO KTiPLO EiVaL 0€ GPLOTN KOTAOTAON, EYYUWUEVO

€va euxaploTto TepLBAAAOV dloBiwong. To akivnTo gival SLOBECLUO YIa Gueon

XPNON KOTOTILY CUVEVVONONG, ETIUTPETIOVTOC UG YPHYOPN METOKOULON.
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AETITOUEPELEG TWV OVECEWYV

- Balkon

- Fester Stellplatz
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Oyten in Niedersachsen besticht als familienfreundliche Gemeinde mit einer
harmonischen Altersstruktur und stetig wachsender Bevdlkerung. Die unmittelbare
Nahe zur Hansestadt Bremen, verbunden mit einer exzellenten Verkehrsanbindung
Uber die Autobahnen A1 und A27 sowie einem gut ausgebauten 6ffentlichen
Nahverkehr, macht Oyten zu einem begehrten Wohnort fur Familien, die Wert auf

eine ausgewogene Work-Life-Balance legen.

Die solide Infrastruktur mit vielfaltigen Bildungseinrichtungen, einer umfassenden
medizinischen Versorgung und modernen Versorgungsangeboten schafft ein

Umfeld, das Sicherheit und Lebensqualitat auf hdchstem Niveau garantiert.

Einkaufsmaoglichkeiten wie ALDI Nord und PENNY sind in sieben bis zehn Minuten
zu FuB erreichbar und ermdglichen eine bequeme Versorgung des taglichen
Bedarfs. Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist durch mehrere

Bushaltestellen in fuBlaufiger Entfernung.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.7.2028.

Endenergiebedarf betragt 106.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Thomas Maruhn

OstertorstraBe 4 + 6, 27283 Verden (Aller)
Tel.: +49 4231-87 03520

E-Mail: verden@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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