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Kirchlinteln

Bungalow mit grof3ziigigem Garten und Kamin -
entspanntes Wohnen auf einer Ebene!
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Zum Verkauf steht ein Bungalow aus dem Baujahr 1974, der sich auf einem grof3ziigigen
Grundstlick von ca. 1.333 m2 befindet.

Die Immobilie liegt in einer gewachsenen Wohngegend und besticht durch ihre
ansprechende Architektur in eingeschossiger Bauweise, die fur ein komfortables Wohnen
ohne Treppen sorgt. Der Bungalow ist derzeit vermietet und eignet sich gleichermalRen
fur Eigennutzer sowie Anleger, die Wert auf einen soliden Grundriss legen.

Mit einer Wohnflache von etwa 100 m2 bietet das Objekt ausreichend Raum fur Paare,
kleine Familien oder Individualisten. Der gut durchdachte Grundriss verteilt sich auf drei
Zimmer, darunter zwei helle Schlafzimmer, die jeweils ausreichend Platz fir erholsame
Stunden und individuelle Gestaltungsmdglichkeiten bieten. Das groRe Wohnzimmer
Uberzeugt mit einer angenehmen Helligkeit durch die bodentiefen Fenster sowie einem
Kamin, der besonders in den kalteren Monaten fir wohlige Wéarme und eine besondere
Raumatmosphére sorgt.

Das Badezimmer ist funktional gestaltet und mit einer Badewanne ausgestattet. Ein
zusatzliches Gaste-WC ist separiert vorhanden und erhoht den Komfort. Die Kiiche ist in
den Wohnbereich integriert und bietet gentigend Stauraum sowie Platz fir gemeinsame
Kochabende. Samtliche Wohnraume sind ansprechend geschnitten und in einem
gepflegten Zustand.

Praktische Details wie ein Teilkeller schaffen zusatzlichen Stauraum fur Vorrate oder
Haushaltsgegensténde. Die zum Haus gehorende Doppelgarage ermoglicht das sichere
Abstellen von zwei Fahrzeugen und zusatzlichen Lagerraum fiir Fahrrader oder
Gartengeréte.

Das grofR3e Grundstiick eroffnet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten: Angelegte
Rasenflachen, Zierstraucher und kleinere Baume umgeben das Gebaude und gewahren
ansprechende Au3enbereiche, die individuell gestaltet werden kdnnen.

Die Umgebung ist gepragt von Einfamilienhausern und Grinflachen. Die Lage verbindet
die Vorteile ruhigen Wohnens mit einer guten Erreichbarkeit von Einkaufs- und
Freizeitmoglichkeiten, Kindertagesstatten sowie Schulen. Die Infrastruktur ist ausgebaut,
sodass sowohl der 6ffentliche Nahverkehr als auch tberregionale Stral3enanbindungen
problemlos verflgbar sind.




Der Bungalow wurde im Jahr 1974 erbaut und befindet sich in einem gepflegten Zustand.
Fenster, Heizungsanlage sowie weitere Ausstattungsdetails entsprechen dem Baujahr,
sodass bei Bedarf individuelle Modernisierungen vorgenommen werden kénnen. Das
Haus eignet sich sowohl fir Eigennutzer als auch als wertbestandige Immobilie im
Bestand.

Vereinbaren Sie gerne einen unverbindlichen Besichtigungstermin, um sich personlich
einen Eindruck von den Méglichkeiten und dem Potenzial dieser Immobilie zu
verschaffen. Fir Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.
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- Baujahr: 1974

- Wohnflache: ca. 100 m2
- Grundstiick: 1.333 m2

- Teilkeller

- zur Zeit vermietet

- Doppelgarage

- Kamin
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Dieser charmante Bungalow befindet sich in einer ruhigen Wohnstral3e und bietet die
idealen Voraussetzungen fiir ein entspanntes Familienleben. Die gro3zligige
Raumaufteilung schafft ein angenehmes Wohnambiente fur Grof3 und Klein — hier fiihlt
sich jeder zuhause.

Kirchlinteln vereint landliche Idylle mit hervorragender Infrastruktur. Die nahegelegene
Autobahnanschlussstelle Verden-Ost erméglicht eine schnelle Anbindung an Bremen,
Hamburg und Hannover — ideal fur Pendler, die naturnah wohnen und dennoch mobil
bleiben mochten.

Die Gemeinde punktet mit einer sehr guten Nahversorgung: Supermarkte, Backer, Cafés,
Restaurants, Arzte und eine Apotheke sind direkt im Ort zu finden.

Mit mehreren Kindergarten, Grundschulen sowie weiterfiihrenden Schulen bietet
Kirchlinteln eine ausgezeichnete Bildungs- und Betreuungslandschaft — perfekt fir
Familien mit Kindern.

Ein gut ausgebautes Busnetz bringt Sie regelmafig und zlgig ins nahegelegene Verden.
Ob zum Einkaufen, zur Arbeit oder fur Freizeitaktivitaten — Sie bleiben jederzeit flexibel.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 13.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 312.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




P00 P00070707°0707°7°7?7

PP PPV P07, 2?0?7777 P77 07?77 V7?7?0777 2???77??7?7?7?7?7 7?7?77

Thomas Maruhn

Ostertorstrale 4 + 6, 27283 Verden (Aller)
Tel.: +49 4231 -87 03520
E-Mail: verden@von-poll.com

www.von-poll.com
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