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Kirchlinteln

Fachwerk - Charme mit Kamin und Garten flr neue
Ideen!
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Dieses teilweise renovierungsbedurftige Einfamilienhaus aus dem Jahr 1984 bietet eine
einmalige Gelegenheit, Wohntrdume nach eigenen Vorstellungen zu verwirklichen.

Mit einer Grundstticksflache von ca. 384 m2 und einer Wohnflache von ca. 75 mz2 eignet
sich das freistehende Haus sowohl fiir Paare als auch fir Singles, die sich ein eigenes
Zuhause schaffen méchten.

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohngegend und besticht durch ihre
klassische Fachwerkbauweise sowie den markanten Nurdachstil, welcher dem Haus
einen besonderen architektonischen Charakter verleiht.

Das massive Bauwerk ist vollstandig fertiggestellt, bedarf jedoch einer Renovierung, um
modernen Wohnkomfort und zeitgemafRe Ausstattung zu ermdglichen.

Das Haus verfligt Uber insgesamt drei Zimmer, darunter ein grof3zigiges Wohnzimmer
mit offenem Kamin, der an kiihlen Tagen fur wohlige Wéarme sorgt. Hier haben Sie die
Maoglichkeit, gemutliche Abende zu verbringen und das Raumgefiuhl voll auszukosten.
Die vorhandene Einbaukiiche ist praktisch geschnitten und mit allen notwendigen
Geraten ausgestattet. Sie bietet einen funktionalen Arbeitsplatz fur alltagliche
Kochaktivitaten.

Das separate Schlafzimmer schafft einen ruhigen Ruckzugsort fir erholsame Néchte.
Stauraum fur persoénloiche Gegenstande bieten hier praktische Einbauschranke.

Das Badezimmer ist ebenfalls separat und mit einer Dusche, einer Badewanne sowie
den wichtigsten Sanitéreinrichtungen ausgestattet.

AuRRerdem gibt es ein zusatzliches WC im Obergeschoss.

Ein besonderes Highlight bietet der Balkon im Obergeschoss, der sich ideal fiir
entspannte Stunden im Freien eignet. Hier geniefl3en Sie den Ausblick auf das eigene
Grundstlck, welches vielfaltige Moglichkeiten fiir individuelle Gestaltung und Nutzung
bereithalt — sei es Garten oder Ort fiir gesellige Zusammenkunfte.

Die Zentralheizung sorgt fir angenehme Temperaturen im gesamten Haus. Fur
zusétzlichen Stauraum steht Ihnen der HWR und eine grof3e Garage zur Verfugung.
Die gesamte Liegenschaft befindet sich in einem renovierungsbediirftigen Zustand. Die
Immobilie bietet somit viel Potenzial fir handwerklich geschickte Kaufer oder
Interessenten, die ihre Wohnideen individuell umsetzen mochten. Nach Abschluss der




notwendigen Arbeiten erwartet Sie ein charmantes Eigenheim mit besonderem Flair und
Entwicklungspotenzial.

Verschaffen Sie sich gerne selbst einen Eindruck vor Ort. Das Haus bietet zahlreiche
Moglichkeiten und wartet darauf, mit neuem Leben gefillt zu werden.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und entdecken Sie die Chancen, die dieses
H&auschen bereithalt.
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- Nurdachhaus

- Wohnflache: ca. 75 mz
- Grundstiick: ca. 384 m2
- Fachwerkhaus

- Kamin

- Einbauktche

- Einbauschranke

- Balkon

- grof3e Garage

- renovierungsbeduirftig
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Dieses entziickende Fachwerkhaus liegt in einer ruhigen Sackgasse und ist ein Traum
fur Paare oder Singles.

Kirchlinteln Uberzeugt durch den sehr schdnen landlichen Charme und ist dennoch in
einer absolut zentralen Lage.

Nur 4 km entfernt befindet sich die Anschlussstelle Verden- Ost, von wo Sie schnell die
Stadte Bremen, Hamburg und Hannover erreichen kdnnen. Fir Pendler eine mehr als

perfekte Ausgangssituation.

Die Gemeinde Kirchlinteln bietet alles, was flur das tagliche Leben bendtigt wird:
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Cafés, aber auch Arzte und eine Apotheke.

Durch den regelmafigen Busverkehr, erreicht man auch Verden innerhalb kurzer Zeit.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 13.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 224.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Flussiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Thomas Maruhn

Ostertorstrale 4 + 6, 27283 Verden (Aller)
Tel.: +49 4231 -87 03520
E-Mail: verden@von-poll.com

www.von-poll.com



/gr/imprint

