Thedinghausen

Familienidylle mit Pferden — charmantes
Einfamilienhaus mit gro3em Grundsttick und
Ausbaureserve!
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449.000 EUR
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Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
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Diese ansprechende Immobilie steht auf einem grof3ztigigen Grundstiick von rund 1.446
m2 und bietet viel Raum fir individuelle Gestaltungsmadglichkeiten und Erweiterungen.
Das freistehende Einfamilienhaus fligt sich dank seiner gepflegten Bauweise harmonisch
in die Umgebung ein. Mit seinen zehn Zimmern bietet es reichlich Platz zum Wohnen und
Arbeiten sowie zur Umsetzung kreativer Ideen. Die weitraumige Grundstiicksflache ist
perfekt flr Pferdeliebhaber, da sie genug Platz fur Stallungen oder zusatzliche
AulRenbereiche bietet. Das Erdgeschoss beeindruckt mit seiner durchdachten
Raumaufteilung: Es verflgt Giber ein offenes Wohnzimmer als zentralen Treffpunkt, eine
separate Kiche und einen grof3ziigigen Essbereich. Neben einem Buro befinden sich im
Erdgeschoss weitere Raume, die auch als separate Einliegerwohnung genutzt werden
kénnen. Im Obergeschoss befinden sich zwei komfortable Zimmer, die als Rickzugsorte
zur Erholung einladen. AuRerdem gibt es ein drittes, grof3ziigiges Badezimmer, das eine
optimale Nutzung des oberen Bereichs gewahrleistet. Der Zustand der Immobilie Iasst
keine Wiinsche offen. Das Haus wurde stets gepflegt und prasentiert sich im Jahr 2025 in
einem ausgezeichneten Zustand. Auch die Modernisierung der Heizanlage durch eine
effiziente Zentralheizung wurde erfolgreich abgeschlossen. Sie sorgt flr eine angenehme
Warmeverteilung im gesamten Haus. Besonders hervorzuheben ist das grof3ziigige
Baufenster des Grundstiicks, das Erweiterungsmoglichkeiten bietet. Sei es ein Anbau
oder eine individuelle Neugestaltung des Aul3enbereichs — die Mdglichkeiten sind
vielfaltig und bieten grofRes Potenzial zur Verwirklichung personlicher Wohntraume.
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- Pferdeboxen

- 2 Pkw Garagen

- 1 groRe Garage fir z.B. Anhénger oder Wohnmaobile
- Grol3es Baufenster
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Die Gemeinde Thedinghausen wird durch die anliegenden Felder, Wiesen und dem
Eiterfluss umgeben. Die umliegende Landschaft ladt in Ihrer Freizeit zu entspannten
Spaziergéngen und Fahrradtouren ein. Das Schloss Erbhof in Thedinghausen bietet
verschiedene Veranstaltungen und Ausstellungen, die einen Besuch lohnen. Fir die
sportlich Begeisterten gibt es im Umkreis von 10 km einen Skatepark, Ful3ball-, Tennis-,
Handball- und Reitvereine, verschiedene Fitnessstudios, einen Sportplatz und ein
Hallenbad. Die Autobahnanbindung ist sehr gut, so erreichen Sie schnell die Autobahnen
Al und A27 und von dort aus die Stadte Bremen, Hannover und Hamburg.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 12.9.2033. Endenergiebedarf
betragt 132.60 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2019. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Thomas Maruhn

Ostertorstralle 4 + 6 Verden
E-Mail: verden@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




