GroRBamberg

Sonniges Baugrundsttick mit Altbestand in schoner
Aussichtslage

Ap1Buéc akivATov: SO942
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TIM'H AFTOPAS: 980.000 EUR + ‘EKTAZH MH:: 2.412 m?2




Ap1LOpO6G akiviTou: SO0942 - 4040 GroRamberg

‘ 2D DD DI




Ap1LOpO6G akiviTou: SO0942 - 4040 GroRamberg

S0942 980.000 EUR
1900 077777

3% vom Kaufpreis
zzgl. 20% Ust.
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In erhohter und schéner Wohnlage im norddéstlichen Bereich von Puchenau befindet sich
dieses besondere Grundstiick mit einer Gesamtflache von rund 2.412 m2. Die L iegenschaft
liegt in sonniger, ruhiger Umgebung, etwa finf Kilometer vom Ortszentrum entfernt, und
Uberzeugt durch ihre Kombination aus Naturndhe, Privatsphéare und hervorragender
Aussicht.

Ein markantesMerkmal dieser Liegenschaft ist der eindrucksvolle Blick auf die
Wallfahrtsbasilika am Postlingberg, diesich in rund 1,5 km Luftlinie befindet. Auch die
Bergstation der Postlingbergbahn ist in ca. 3,3 km gut erreichbar.

Nach Slden er6ffnet sich ein weiter Panoramablick Uber das Alpenvorland, der dem
Grundstiick eine aul3er gewohnliche Grol3zuigigkeit und einen hohen Erholungswert verleiht.
Das nordlich gelegene Grundstiick wird landwirtschaftlich genutzt und tragt zum offenen,
landlichen Charakter der Umgebung bei.

Die L age verbindet ruhiges Wohnen im Griinen mit der Nahe zur Landeshauptstadt Linz.
Samtliche Vorteile urbaner Infrastruktur sind rasch erreichbar, wahrend man zugleich die
Vorzlige einer natur nahen Wohnumgebung genief3t.

Auf dem Grundstiick befindet sich ein Altbestand, dessen Abbruch nétigist. Eine fundierte
Kostenschatzung inklusive Entsor gung kann eingeholt werden und schafft eine verlassliche
Grundlage fur die Planung einer zuktinftigen Neubebauung.

Diese Liegenschaft bietet eine seltene Gelegenheit fir all jene, die ein grof3ziigiges
Grundstiick in Aussichtslage suchen und Wert auf Ruhe, Sonne und Weitblick legen —in
Kombination mit der hervorragenden Erreichbarkeit von Linz. Ein Standort, der

L ebensqualitat, Natur und Stadtnéhein idealer Weise vereint.
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Infrastruktur & Anbindung:

- Offentliche Verkehrsmittel ca. 1,8 km

- Einkaufsmoglichkeiten Postlingberg ca. 2,8 km

- Kindergarten, Volks- und Mittelschule Puchenau ca. 6 km

- Autobahnanschluss (Westring) ca. 8 km
-Linz Zentrum ca. 7,8 km

- Hauptbahnhof Linz ca. 10,5 km

- Flughafen Horsching ca. 21 km
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