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Steyr

Charmanter Bungalow mit idyllischem Ausblick auf
die Enns
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GRUNDRISS ERDGESCHOSS
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Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Sackgasse im Stadtteil Minichholz in Steyr.
Dank der idyllischen Lage geniel3en die Bewohner hier eine hohe Lebensqualitat und
gleichzeitig eine ausgezeichnete Anbindung an die Infrastruktur der Stadt. Dieser
bezaubernde Bungalow wurde im Jahr 1968 erbaut und besticht durch sein
charakteristisches Fertigteilhaus-Design und seinen Ausblick auf die Enns und die Stadt
Steyr. Die 92 m2 Wohnflache bietet er Platz fir eine kleine Familie oder Paare, die auf
der Suche nach einem kleinen gemitlichen Zuhause sind. Der Bungalow verflgt Uber 4
Zimmer, Kuche, Vorraum, Bad, WC, einen 3zligigen Kamin, Rollladen und einer Garage
mit einem dahintergelegenen Raum (anstatt der Terrasse It. Grundriss EG). Der trockene
Keller bietet zusatzlichen Stauraum und lasst sich ideal fur Hobbyraume oder als
Werkstatt nutzen. Auf der Terrasse im Nordosten lasst sich die Morgensonne beim
Frihstlck geniel3en. Das Grundstiick umfasst 635 m2 und bietet Platz fur
Gartenliebhaber und Outdoor-Aktivitaten. Der nahegelegene Wald, der nur 300 Meter
entfernt liegt, 1adt zu erholsamen Spaziergangen und Outdoor-Abenteuern ein. Kleinere
Renovierungsarbeiten sind notwendig und mittels Handwerkerbonus 2024 leichter
umsetzbar. Mit den neuen Forderungen 2024 wird der Heizungstausch so attraktiv wie
nie zuvor. Passend zur gewahlten Heizung gibt es rund 75 Prozent Forderung.
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- Grundstiicksgro3e 635 m2

- Kellergeschoss ca. 58 m2 (Teilunterkellert)

- Erdgeschoss ca. 92,5 m?

- Garage 14 m2

- Stellplatze 1x Garage, 3x Freiplatze

- Einreichung 1967, Baujahr 1968

- Bauweise: Fertigteilhaus, Polar Typ 130A

- Kamin: 3 Zuge

- Heizungsart: Olheizung, Herstellungsjahr 2016
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Im Stiden des Munichholzer Waldes, 300m Ful3weg, liegt der Bungalow in einer ruhigen
Sackgasse, der nahegelegene Wald und die Flusslandschatft ist eine Oase der Ruhe und
Erholung. Der Minichholzer Wald ist einer der groReren Uferwaldreste der Enns im
Unteren Ennstal. Er liegt im Stadtteil Miinichholz am rechten Ennsufer. Das Waldgebiet
ist ein noch geschlossener Auwaldrest, er wird zum Stadtteilkern hin nur durch die Karl-
Punzer-Stral3e durchschnitten. Es umfasst 47,7 Hektar und ist von wichtiger Bedeutung
als stadtokologische Naturflache und ist als Erholungswald ausgewiesen. Der
Waldrundgang hat eine Lange von ca. 2,8 km. - Kindergarten und Volksschule ca. 800m -
Mittelschule ca. 1400m - Offentliche Verkehrsmittel ca. 700m - Einkaufsmoglichkeiten ca.
700m - Stadtbad ca. 1100m - Bahnhof Steyr ca. 3km - Autobahnanschluss Al ca. 22km -
Linz ca. 44km
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Dipl. Ing. (FH) Thomas Fleischanderl

Schmidtorstral’e 4 Linz
E-Mail: Linz.at@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




