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Dieses Eigenheim liegt im 5 Stock und hat eine wunderbare Aussicht Richtung Stiden auf
das Schloss Tillysburg inkl. ihren Umland. Die Wohnung besticht mit ihrer sehr guten
Raumaufteilung und besteht aus 3 SchlafrAume, einen offenen Wohn-Essbereich,
Badezimmer, WC und einen grof3en Abstellraum. Die zeitlose, perfekt in den Vorraum
eingepasste Garderobe und die moderne Kiiche mit ihren Markengeraten sind, wie der
Tiefgaragenplatz im Verkaufspreis inbegriffen. Frihstuck, Mittag- oder Abendessen, die
Loggia bittet genug Platz und ladt ein zum Geniel3en. Das Baujahr der Wohnanlage
Norikum bezieht auf das Jahr 1981. Es wurde eine Teil-Sanierung der Aul3enfassade
durchgefiihrt, Fertigstellung Mai 2023. Die Ubergabe der Wohnung ist jederzeit méglich.
Fur den virtuellen Rundgang benutzen Sie unseren 360° Button.
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- Offener Wohn- und Essbereich

- Bad, WC, Abstellraum, 3 Schlafzimmer

- ca. 6,8m2 Loggia

- ca. 7Tm2 Kellerabteil

- 1x Tiefgaragenplatz

- Lift, Kinderspielplatz

- Einbaukiiche, Garderobe

- Fernwarme, Radiatoren in allen Raumen

- Parkettboden im Wohn- Kinder- und Schlafzimmer

- Fliesenboden in der Kiiche, Essbereich, Bad, WC, Abstell- und Vorraume
- Aufgesetzte Rollladenkasten mit Jalousien

- Insektenschutztiire bei Balkonttir (magnetischer Schliel3er)
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Die Wohnanlage Norikum befindet sich im Stidosten von Asten und ist ca. 21000m vom
Ortszentrum entfernt und somit mit ihren zahlreichen Einkaufsmdéglichkeiten, Schulen,
Kindergarten und offentliche Verkehrsmittel in wenigen Minuten zu erreichen. Durch die
Schallschutzwande der naheliegenden Autobahn (Al) ist das Wohlbefinden beim
Aufenthalt in der Loggia nicht eingeschrénkt, der Larmpegel ist sehr gering. - Offentliche
Verkehrsmittel (Bus) ca. 650m - Einkaufsmaoglichkeiten ca. 1000m - Kindergarten ca.
1000m - Volksschule ca. 1400m - Sport- und Freizeitanlagen ca. 2km - Bademdoglichkeit
Ausee ca. 4,5km - Bademdglichkeit Pichlingersee ca. 5km - Bahnhof Asten ca. 2km -
Flughafen Horsching ca. 24km - Autobahnanschluss ca. 2km - Linz ca. 16km - Steyr ca.
22km - Wels ca. 34km - Amstetten ca. 41km
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Baujahr: 1981 Energieausweis, giiltig bis: Bedarfsausweis, 06.01.2030
Gesamtenergieeffizienz-Faktor (fGEE): 1,55 Gesamtenergieeffizienz-Klasse: C
Heizwarmebedarf (HWB): 64,9 kWh/m2*a) Heizwarmebedarf-Klasse: C
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E-Mail: Linz.at@von-poll.com
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