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25001268 749.000 EUR

ca. 254 m? Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

S beurkundeten
Kaufpreises

2 2018

1970 2TEPED

1 X EEWTEPIKOC

XWPOCG oTGOueEUONC, ca. 116 m?2

1x F'kapal
Bepavta, Mwoiva,
TZaki, Knrmog,
Evtowi<opevn

kouZiva, MmoAKoOVL
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO €EQLPETIKO OKIVNTO BPIOKETAL OE LG ATMOAUTO ROUXN TOToBEGIa 0TO
Eschersheim. To oOTiTI IPOO@PEPEL EUEAIKTEG SUVOTOTNTEG XPNONC WG MOVOKOTOLKIO
N dlwpon KoTolkia. Mpog To MapPoV, TO SLAPEPLONA GTOV ETAVW OPOPO £IVOL
EVOLKLOOUEVO. TO LOOYELO Ba TtOpadoBEel KEVO. To OTITL BploKETAL OE
KOAOSLOTNPNHUEVN KATAOTOON O€ £V OOPPO SIOUOPPWHEVO OLKOTIESD. TO LOOYELO
TEPIAAPPBAVEL TECOEPT OWHATLA, KOUZiVa, PIITAVIO KOl EeXwpLlotd WC. AlaBETel
ETIONG O HEYAAN, WOLWTIKN BEPAVTO e BEQ OTOV OUOPPT SLAHOPPWHEVO KATIO.
ALOTIOETOL UTIOOTEYO KATIOU KA ETUTTAEOV GTIOONKEUTIKOG XWPOC YIG TIOSHAOTO KAl
eEomALopPO KNAToU. O KEVTPLIKOG XWPOC KAOLoTIKoU/TpaTmelapiag, 0 omoiog
TEPINOUPBGVEL TCAKL KOL TIPOCROCN OTO YPOYeio, €ival TIPOORACIUOC MECW EVOC
EUPUXWPOU SLOOPOPOU E HEYAAN VTOUAGTIO. AIMTAC 0€ AUTO TO SWHATIO UTIAPXEL
€Va GAANO SWUATLO, TO OTIOIO £XEL €TIIONG TPOCROCN 0Tn BepdvTa. EumAgoy,
uTtdpXEL KouZiva, PImavio, Eexwplotd WC Kail €vo UTVOSWHATLO. O ETIAVW 0pOYOoC
TEPIAAPPBAVEL TECOEPT OWMATLA, KOuliva, umavio, Eexwplotd WC Kol €va peyaAo
MITOAKOVL. H TIpwnV TILoiva 0TO UTIOVELO £XEL TIOPOTIALOTEL KOL TIPOCPEPEL TN
SUVOTOTNTA €iTE AVAKALVIONG TNG €LTE XPAONG TNG WG ETUTTAEOV OTIOONKEUTIKOU
XWPOoU. To OTtiTL S10BETEL TIANPEC UTIOYELD. MEPIAOUBAVOVTOL YKOPAL KOl BEoN
otdOueuonc. H piocbwon £xel SL1GPKELD 43 €TWV KOL TO £TNOLO EVOIKLO YNC
avePXETaL o€ 7.123 eupw. MeTA TOV EKOUYXPOVIOUO, TO GKIVNTO TIPOCPEPEL EVA
EUPU PAONC ETUAOYWYV XPHONG KOL CNUOVTIKEG SUVOTOTNTEG GVATITUENG VIO TNV
UAOTIOINON TWV OTOMUIKWY OVEIPWY OTEYOONE TWV OLKOYEVELWYV TIOU TIPOTLLOUV LG
TIPOVOULGKH TOTIOOECIO KOVTA OTO KEVTIPO TNG TIOANG HE APLOTEC CUYKOLVWVIOKEG
OUVOEDELG KOL EVa TIEPLBAAAOV TIOU TIPOCPEPEL UPNAR TTIOLOTNTA WG KOL XWPEOUC

TIPOCivou.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Niedrigenergieheizung von 2014

- Kamin EG

- Verschiedene Einbauten

- Natursteinboden im EG

- Laminat im OG

- Schwimmbad

- Sonnenterrasse mit elektrischer Markise, die 2021 neu bespannt wurde
- Flachdach erneuert in 2009

- Gartenhaus

- Garage

- Stellplatz
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das im Nordwesten Frankfurts gelegene Eschersheim zahlt zu den begehrten,
citynahen Wohnquartieren. Der ndrdlich der Bahnlinie gelegene historische Kern
bewahrt stellenweise noch doérfliche Strukturen mit traditionellen Frankfurter
Lokalen und alteingesessenen Fachgeschaften. Fachwerkhauser und enge Gassen
pragen das Bild. Sidlich davon, rund um die U-Bahn-Station ,WeiBer Stein”, finden
sich sanierte Altbauten sowie aufgelockerte Villenbebauungen, die harmonisch in
das renommierte Dichterviertel Gbergehen.

Zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten entlang der Eschersheimer LandstraBe decken
den taglichen Bedarf, wahrend kleine Fachgeschafte und charmante Gastronomie
das Viertel lebendig halten.

Eine Grundschule, eine integrierte Gesamtschule, ein Gymnasium, Kitas sowie ein
Hort sind fuBlaufig erreichbar.

Sport- und Freizeitbegeisterte finden auf der Niddawiese, im Freibad, Tennis- und
FuBballanlagen reichlich Gelegenheit fiir Bewegung, Jogging oder Radtouren
entlang der Nidda.

Als absolute Premiumadresse des Viertels gilt das Dichterviertel. Benannt nach
seinen StraBennamen groBer Literaten besticht es durch reprasentative
Grunderzeithauser, stilvolle Villen und gepflegte Mehrfamilienhduser. Ruhige
StraBen mit altem Baumbestand und groBziligige Grundstlicke machen das
Dichterviertel zu einer der wertstabilsten Wohnlagen nérdlich des Mains.
Besonders geschatzt sind auch die westlichen Randlagen Eschersheims entlang
der Nidda. Die Nahe zum Fluss und zum weitldufigen Niddapark schafft einen
hohen Freizeit- und Erholungswert. Wohnungen und Hauser mit Blick ins Griine -
eine ideale Kombination aus Natur und urbanem Wohnen.

Ob das elegante Dichterviertel, die griinen Nidda-Lagen oder der traditionsreiche
Ortskern — Eschersheim bietet eine Vielzahl an Bestlagen, die je nach Lebensstil

unterschiedliche Vorzlige vereinen. Allen gemeinsam ist eine hohe Wohnqualitat,




gute Verkehrsanbindung und die Nahe zu Frankfurts Innenstadt.

Die U-Bahn-Station ,WeiBer Stein” (U1, U2, U3, U8) sowie die S-Bahn-Station
+Eschersheim” (S6) sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Auch die Autobahnen
AB6 Richtung Wiesbaden und A661 Richtung Bad Homburg und Offenbach liegen
nur wenige Minuten entfernt und gewahrleisten eine exzellente Anbindung an das

Umland.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.6.2028.

Endenergiebedarf betragt 192.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer LandstraBe 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790

E-Mail: frankfurt@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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