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Ap1Buoéc akivhaTov: 25001108

TIM'H ArOPAZ: 1.250.000 EUR < EMI®ANEIA: ca. 256,8 m2 ¢ AQMATIA: 8 ¢ EKTAZH FHZ: 573 m?2
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25001108 1.250.000 EUR

ca. 256,8 m? 0?7?7??

8 P77

5 K auferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

2 beurkundeten

1921 Kaufpreises

1x 7?27?77 2016
ca. 94 m?
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PPV P077?777

22772272 22722777 BEDARF
2772 292.00 kWh/m2a
26.08.2034
H
2772
1921




ApLOpo6¢ akivAToL: 25001108 - 60439 Frankfurt am Main - Praunheim

e dddddds




Ap1LOpo6G akiviTou: 25001108 - 60439 Frankfurt am Main - Praunheim




Ap1LOpo6G akiviTou: 25001108 - 60439 Frankfurt am Main - Praunheim




VON POLL

ApLOpo6¢ akivAToL: 25001108 - 60439 Frankfurt am Main - Praunheim




Ap1LOpo6G akiviTou: 25001108 - 60439 Frankfurt am Main - Praunheim

i




VON POLL

ApLOpo6¢ akivAToL: 25001108 - 60439 Frankfurt am Main - Praunheim




VON POLL

ApLOpo6¢ akivAToL: 25001108 - 60439 Frankfurt am Main - Praunheim

@D

y




Ap1LOpo6G akiviTou: 25001108 - 60439 Frankfurt am Main - Praunheim




Ap1LOpo6G akiviTou: 25001108 - 60439 Frankfurt am Main - Praunheim




im

Praunhe

n -

25001108 - 60439 Frankfurt am Ma

ATou

7

ApLONOG akLy

27 27272727277

ll...!.
.I TN /i
L/ A

o wascwEy
4 :\\_.:.0




VP ‘ VON POLL

Ap1LOpo6G akiviTou: 25001108 - 60439 Frankfurt am Main - Praunheim

e dddddds




VP ‘ VON POLL

Ap1LOpo6G akiviTou: 25001108 - 60439 Frankfurt am Main - Praunheim

e dddddds

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

Ap1LOpo6G akiviTou: 25001108 - 60439 Frankfurt am Main - Praunheim

e dddddds

www.von-poll.com




VON POLL

ApLOpo6¢ akivAToL: 25001108 - 60439 Frankfurt am Main - Praunheim




‘ VON POLL

Ap1LOpo6G akiviTou: 25001108 - 60439 Frankfurt am Main - Praunheim

277777

asse *

Wohnzimmer
“

Esszimmer

it o |

Treppenhaus

——

I Arbeitszimmer

Gaste-WC

=

ol

McGrundriss

VP YoM roL




- (=
J

Zimmer Il

§ §

Flur Treppenhaus

Zimmer |

Zimmerl|l|l

Bade- —
zimmer T

Zimmer IV
m

VPV roL




‘ VON POLL

THTTTTTTTT b || | |||

ry

DF ||

e il

zimmer.




VP VON POLL

Kellerraum Il

Keller-
raum Il

Flur
Kellerraum |
Kellerraum IV
|
|
|
- L
|
|
|
Waschkiiche }
|
TR Tanklager Heizungsraum }
e "
% = 2




Ap1LOpo6G akiviTou: 25001108 - 60439 Frankfurt am Main - Praunheim

Nt dddddd

PP D077, P77 P77 P77 2?77?7777 P 227?777 2?77?7770 ?? P7777777°? 7777777

D P77 D777, ? 27?7?77 P77 P77 7?0 P77, 77?777 2777 277777777, 2777777

P07 27?77?7777 P07 27?00?77 D077 P77 2777, P07, 77 27?77 ?77?

P77 2 D777 P77 77?7 2?7?7707 V077?777 P 7777 277, 2 2777777777777




Ap1Opn6G akiviToL: 25001108 - 60439 Frankfurt am Main - Praunheim

- Parkettboden

- Groler Keller

- GrolRe Terrasse mit Pergola
- Eingewachsener Garten

- Garage
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Praunheim liegt im Nordwesten von Frankfurt. Ausreichend Freizeitmoglichkeiten sind
durch die Nahe zum Niddatal und der Nidda selbst gegeben. Nur wenige Gehminuten
entfernt befindet sich der grol3e Volkspark mit herrlichen Grinflachen und Fahrradwegen.
In naher Umgebung stehen ausreichend Einkaufsmaoglichkeiten zur Verfligung.

Praunheim ist mit der U-Bahnlinie U7 (Uber Hauptwache, K onstablerwache) und der
Busdlinie 60 an das dffentliche Verkehrsnetz angebunden. Die I nnenstadt liegt in
unmittelbarer Nahe. In wenigen Autominuten erreicht man die A66 sowie die A5.
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27777 777772

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.8.2034.

Endenergiebedarf betragt 292.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1921.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer Landstrafie 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

www.von-poll.com
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