Frankfurt am Main - Ginnheim

HochwertiGis Apartment mit grof3egfdalkon und
TG-Stellplatz

Ap aKivATov: 26~ 30

a\

TIM'H AFOPAS: 340.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 56 m2 « AQOMATIA: 1




ApLE aKkilvATou: 26001230 - 60431 Frankfurt am Main - Gj
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Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises
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26.60 kWh/m?a

A+
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Dasim Jahr 2017 errichte ohnensemble Uberzeugt durch g moderne und zugleich
ansprechende Architektur.

Dieses grof3zligige L oft-Studio in de en Etage isg juem sowohl Uber den Aufzug als
auch tber das Treppenhaus erreichbar: offepdialtete Studio Wohnung umfasst einen
weitlaufigen Wohnbereich mit schénem Bai or Raum flr entspannte Stunden im
Freien sowie einen stilvollen Essbereich big

Zur hochwertigen Ausstattung zah|gt ile Par kett- iesenbdden, eine
FuBbodenheizung, dreifach verg “Fenster sowiediek gieeffizienzklasse A+. Das
komfortable Badezimmer ve Uber eine bodengleiche D& We. Ein Hauswirtschaftsraum
mit Waschmaschine und A ner sowie eine neuwer tige mode Nolte-Einbaukliche
runden das anspruchg ohnkonzept ab.

Mit einer Woh evon circa 56 m2 eignet sich das Apartment ideal fu gles, Paare,
Studierende Berufspendler. Ein komfortabler grof3ziigiger Tiefgaragens: atzist
bereitsing igebot enthalten. Der lichtdur chflutete L oft-Wohnraum mit Balko al Blick
insG erbindet funktionale Gestaltung mit einem hohen Maf3 an Wohnkomfo

mmobilie spricht gleicher mal3en Ber ufstatige, Pendler, junge Menschen und Seniore
an. Sie eignet sich sowohl zur Eigennutzung als auch als attraktive, renditestarke
Kapitalanlage. Dank Aufzug und Tiefgarage préasentiert sich dieruhige und komfortable
Wohnung zudem barrierefrei.
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- Moderne Nolte-Einbauk® aus dem Jahr 2025

- Modernes Duschbad mit Une ranken aus dem Jahr 24
- Hauswirtschaftsraum mit Was aschine und Trocky

- Eichenparkettboden

- FulBbodenheizung mit individueller E ung

- Wohnraumliftungssystem mit Be- und g

- Kunststofffenster mit dreifacher Warmeg solierverglasung
- Elektrische Rollladen

- Wohnungseingangstir mit Dreifag riegelung

- Aufzug

- GrolRer Balkon

- Kellerraum

- Tiefgaragenstellplat
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Ginnheim ist ein charma sewachsener Stadtteil im Norde ankfurts, der sich zu
einem beliebten urbanen Wo artier mit hoher Lebensg at entwickelt hat. Die
Mischung aus klassischen Altba nd Architektur dg&\euen Frankfurt” verleiht dem
Stadtteil seinen unverwechselbaren akter.

Der Europaturm, im Volksmund auch , Gi er Spargel“ genannt, préagt das Stadtbild
und gilt als weithin sichtbares Wahr zeichg ser hinaus befinden sich die Deutsche
Bundesbank sowie das nahe gelegene A °LES MARKUSKRANKENHAUS in der
Umgebung. Die Wurzeln desKran duses reichel in das Jahr 1881 zurlick; heute
zahlt es zu den bedeutenden Eing ngen der medizin 0 Versorgung im Rhein-Main-
Gebiet.

Frankfurt-Ginnheim { eugt durch seine naturnahe L age, eine gute I nfrastruktur
mit Einkaufsmaoglig en, Restaurants sowie Bildungs- und Betreu Anrichtungen.
Kindertagessta dnd Schulen befinden sich im Stadtteil und in den ang{ Jgenden
Wohnlagen

Ein bgf Xerer Vorzug ist der nahe gelegene Niddapark, der mit rund 168 Hektar

Fr. rtsgroflter Volkspark ist. Weitlaufige Wiesenflachen, Gehdlze, Spazier- und
awege sowie Wasser spielplatze schaffen ein attraktives Naher holungsangebot fur alle

Alter sgruppen.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Die U-Bahnstationen , Ginnheim/Niddapark* und
,Ginnheim Mitte" bieten Anschliisse an dieLinien U1 und U9; an der Endhaltestelle

Auch mit dem Pkw ist Ginnheim sehr gut angebunden: Die A66, A5 und A661 sowiedie
Frankfurter Innenstadt sind in kurzer Zeit erreichbar.
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GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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\Ye ll |mmobilien g

Eschersheimer Landst 3 131 Frankfurt am Main
Te 1969 -9 0 0
E- ankfurt@von om

www.von-poll.com
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