Frankfurt am Main - Eschersheim

Urbane Zwei-Zimmer-Wohnung im sanierten Altbau

Ap1Buéc akivhTov: 26001087

TIM'H ArOPAZ: 195.000 EUR -+ EMNI®ANEIA: ca. 38,2 m2 « AQMATIA: 2
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26001087 195.000 EUR

ca. 38,2 m2 Kauferprovision

2 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten
Kaufpreises

1 2022

1935 YeLeeds
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Diese gepflegte Er dgeschosswohnung bietet mit circa 38 m2 Wohnflache eine gelungene
Kombination aus Funktionalitét und Wohnkomfort. Dasim Jahr 1935 errichtete Geb&dude
wurde laufend instandgehalten und zuletzt 2022 moder nisiert. In diesem Zuge wurden das
Badezimmer erneuert sowie eine moderne Zentralheizung installiert, wodurch der Wohn-
und Energiestandard verbessert wurde.

Die Wohnung verfligt Gber zwei gut geschnittene Zimmer, darunter ein separ ates
Schlafzimmer sowie ein zeitgemal3es Badezimmer. Die Ausstattung entspricht einem
gepflegten Standard, und die Immobilie préasentiert sich insgesamt in einem or dentlichen
und gepflegten Zustand. Die moder ne Heizungsanlage sor gt fir ein angenehmes Wohnklima
zur kalten Jahreszeit.

Die Erdgeschosslage ermdglicht kur ze Wege und zusétzlichen Komfort. Dank des gepflegten
Zustandsist ein sofortiger Einzug ohne gr6f3eren Renovier ungsaufwand moglich. Sie eignet
sich ideal fur Singles oder Paare, die eine durchdachte Raumaufteilung und flexible
Einrichtungsmoglichkeiten schatzen.

Im Keller des sanierten Altbaus befindet sich zusétzlich und zugehérig zur
Eigentumswohnung ein geraumiger und trockener Abstellraum.

Ob alserstes Zuhause, Zweitwohnung oder kompakte Wohnldsung — diese Immabilie
Uber zeugt durch ihre effiziente Nutzung der Fléache.
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- Laminatboden / Fliesen

- Tageslichtbad mit Badewanne

- Heizkor per

- Doppelverglaste Kunststofffenster
- Handrollladen
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Die ausgezeichnete | nfrastruktur in Eschersheim macht diesen Stadtteil zu einer der
beliebtesten Wohnlagen in Frankfurt. Busse und U-Bahnen fahren regelmafigin die
Innenstadt und in die benachbarten Stadtteile. Das Umfeld ist alskinderfreundlich
einzustufen. Kindergarten, Grundschulen, weiter fiihrende Schulzweige sowie eine
Internationale- und eine Walldorfschule befinden sich in der Nahe ebenso wie die beliebten
Niddawiesen. Gute Einkaufsmdglichkeiten fir den téglichen Bedarf, Restaurants, Cafés,
Arzte und Apotheken befinden sich ebenfallsin der Umgebung.

Die U-Bahn-Station , Lindenbaum® (U1, U2, U3, U8) ist innerhalb weniger Minuten
erreichbar. Ebenso samtliche Autobahnverbindungen. Die A5 Richtung Flughafen, die A66
Richtung Wiesbaden und die A661 Richtung Bad Homburg und Offenbach.

Die Hauptwache, die I nnenstadt, die Alte Oper und das Bankenviertel kbnnen mit den
oOffentlichen Verkehrsmitteln, dem PKW oder dem Fahrrad zligig erreicht werden. Zum
Frankfurter Hauptbahnhof und den Flughafen Rhein-Main gelangt man in circa 20
Minuten. Auch die umliegenden Taunusgemeinden und Naher holungsgebiete bieten sich
ideal fUr einen spontanen Ausflug an.
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27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer Landstrafie 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

www.von-poll.com
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