VON POLL

Frankfurt am Main - Hausen

Stilvolles Penthouse mit Galerie und
Dachterrasse in ruhiger Lage
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26001017 695.000 EUR

ca. 131 m? PeTipe

2 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

2 2020

1999 Bepavta, Zaouva,
Evtowtdopevn
Kouliva
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YTOSOMEDLD VERBRAUCH
Bepuavon
Agplo 97.00 kWh/m?a
08.05.2032

C
Agplo

1999
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Diese Wohnung in attraktiver Penthouse-Lage im 2. Obergeschoss eines
gepflegten Mehrparteienhauses aus den 1990er-Jahren bietet auf Gber 130 m?
Wohnflache ein groBziigiges Raumgefihl und eine besondere Aufteilung Gber zwei

Ebenen.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit Galerie bildet das Herzstlck der
Wohnung und verleiht dem Grundriss einen luftigen, offenen Charakter. GroBe
Fensterflachen sorgen flir ein angenehmes Tageslicht und unterstreichen das

groBzlgige Wohngefuhl.

Von hier aus gelangen Sie direkt auf die groBzligige Dachterrasse, die einen

schonen Ruckzugsort im Freien bietet.

Die offene Kliche ist harmonisch in den Wohnbereich integriert. Zwei Zimmer auf
der Hauptebene sowie ein weiteres Zimmer auf der Galerieebene machen die
Wohnung besonders geeignet fur Paare, Homeoffice-Nutzer oder eine kleine

Familie mit einem Kind.

Zwei Tageslichtbader — eines mit Dusche und Wanne auf der Hauptebene sowie ein

weiteres Duschbad auf der Empore — sorgen flr einen komfortablen Alltag.
Ein separater Kellerraum sowie ein Duplexstellplatz runden das Angebot ab.
Die Ausstattung entspricht in wesentlichen Teilen dem Baujahr und bietet Kaufern

eine gute Grundlage, die Wohnung nach eigenen Vorstellungen zeitgeman zu

modernisieren.
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- Wohnung in Penthouse-Lage im 2. Obergeschoss
- groBzlgiger Wohn- / Essbereich mit Galerie

- groBe Dachterrasse

- FuBbodenheizung

- Parkettboden

- voll ausgestattete Einbaukiche mit Markengeraten
- zwei Tageslichtbader

- Bad im Hauptgeschoss mit Dusche und Wanne

- weiteres Bad auf der Galerieebene mit Dusche

- teilweise bodentiefe Fenster

- elektrische Rollladen

- Alarmanlage mit Zentrale und Warnmeldern

- separater Kellerraum

- Duplexstellplatz
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Der Frankfurter Stadtteil Hausen besticht durch seine attraktive Lage im Westen der
Mainmetropole und vereint ruhiges, gewachsenes Wohnen mit einer
ausgezeichneten verkehrlichen Anbindung. Die Nahe zur Innenstadt sowie zu
bedeutenden Verkehrsachsen macht Hausen zu einem gefragten Wohnstandort mit

hohem Anspruch an Lebensqualitat.

Ein besonderer Reiz des Stadtteils liegt in seinem auBergewohnlich hohen Freizeit-
und Erholungswert. Entlang der Nidda sowie in den weitlaufigen Wiesen- und
Landschaftsflachen des Niddaparks laden zahlreiche Spazier- und Laufwege zu
erholsamen Momenten im Grinen ein. Besonders begehrt sind die Wohnlagen in
unmittelbarer Nahe zum Niddapark, die Naturverbundenheit und urbanes Leben auf
harmonische Weise verbinden. Hausen prasentiert sich als lebendiges und zugleich

entspanntes Wohnumfeld.

Einkaufsmoglichkeiten flr den taglichen Bedarf, Schulen und Kindergarten
befinden sich im Stadtteil sowie in der naheren Umgebung und unterstreichen die
hohe Alltagstauglichkeit der Lage. Der 6ffentliche Personennahverkehr ist
hervorragend ausgebaut: Die U-Bahn-Linien U6 und U7 ermdglichen eine schnelle
und direkte Verbindung in die Frankfurter Innenstadt sowie zu zentralen
Verkehrsknotenpunkten. Erganzend gewahrleisten mehrere Buslinien eine

komfortable Anbindung an die umliegenden Stadtteile.

Auch die Anbindung an den Individualverkehr tiberzeugt: Uber die BundesstraBe B
44 sowie die nahegelegene Anschlussstelle zur Bundesautobahn A 66 sind sowohl
die Innenstadt als auch das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz zligig

erreichbar. Der Frankfurter Flughafen ist auch schnell erreichbar.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer LandstraBe 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790

E-Mail: frankfurt@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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