Frankfurt am Main - Bergen-Enkheim

Zeitlose Architektur —exklusives Ar chitektenhaus mit
Panoramablick

Ap1Buoéc akivaTov: 26001020

TIM'H ATOPAZ: 2.290.000 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 252,21 m2 ¢ AQMATIA: 7 « EKTAZH FHZ: 745 m?2
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26001020 2.290.000 EUR
ca. 252,21 m2 Yedddddddds
. PP777777?
6 Kauferprovision
betragt 3,5 % (inkl.
MwSt.) des
2 beurkundeten
2007 Kaufpreises
2 X 2799997772 2777? 2007
Yedddddddds 20?0077
ca. 29 m?2
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In einer der begehrtesten Wohnlagen am Berger Hang von Frankfurt-Bergen-Enkheim
préasentiert sich dieses aulRer gewohnliche Architektenhaus als stilvolles Refugium mit
beeindruckendem Waeitblick.

Erbaut wurde das Anwesen im Jahr 2007 und Uber zeugt durch eine zeitlos moder ne
Architektur, die bewusst auf Reduktion, Grol3ziigigkeit und eine fein abgestimmte
Lichtfiihrung setzt. Auf rund 252 m2 Wohnflache entfaltet sich ein offenes, harmonisch
aufeinander abgestimmtes Raumgefiige mit flieRenden Uber géangen.

Im Inneren folgt die Gestaltung einer klaren, hochwertigen Linie. Sichtbeton, warmes Holz
und mafigefertigte Einbauten préagen das stilvolle Gesamtbild. Grof3ziigige, bodentiefe
Fensterfronten 6ffnen die Wohnber eiche zur Terrasseund in den Garten und lassen I nnen-
und Auf3enraum nahtlos miteinander ver schmelzen. Die Hanglage ermoglicht ein hohes M al3
an Privatsphare und bietet einen Welitblick tber Frankfurt, der den Wohnraumen Tiefe und
Ruheverleiht.

Ein weiteres Highlight bildet die offen gestaltete Treppenanlage mit freischwebenden
Holzstufen. Begleitet von schmalen, prézise gesetzten Fensterformaten wird sie zum
skulpturalen Mittelpunkt des Hauses. Sie sor gt fur eine naturliche Belichtung bisin die
inneren Bereiche und unterstreicht eindrucksvoll den ar chitektonischen Anspruch des
gesamten Konzepts.

Dieser Anspruch setzt sich in den Badezimmern fort: bodengleiche Duschen, klare
Geometrien, hochwertige Bader und nattrlicher Lichteinfall schaffen eine moderne,
entspannte Atmosphére. Diese Villaist weit mehr alsein Wohnhaus—sieist ein
architektonisches Statement. Sieist ideal fur Kaufer, die Individualitat, Qualitat und Lage
gleichermafien schatzen.
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Architektur & Bauweise

Individuell geplantes Architektenhaus
*Hanglage mit hohem M a3 an Privatsphéare
Wohnbereiche

*Bodentiefe Fensterfronten

*Direkter Zugang zu Terrasse und Garten
*Weitblick ins Griine/ Gber Frankfurt
Materialien & Gestaltung
*Sichtbeton-Elemente

*Hochwertige Holzober flachen
*Grof3formatige Feinsteinzeug fliesen
*Mal3gefertigte Einbauten (u. a. Stauraum, Bibliothek, Einbauschranke)
Bader

*Bodengleiche Duschen

*Grof3formatige Fliesen

*Tagedlicht durch schmale Fenster Formate
AulRenbereiche

*Terrassen mit hochwertigem Belag
*Gartenzugang auf mehreren Ebenen
*Architektonisch integrierte Sichtbeton-AulZenflachen
Stellplatze

*Zwel Aul3enstellplatze auf dem Grundstiick
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Die begehrte Wohnlage am Berger Hang von Frankfurt-Ber gen-Enkheim zahlt zu den
gefragtesten Adressen im Frankfurter Osten und steht fir gehobenes, ruhiges Wohnen mit
hoher L ebensqualitat.

Gepragt ist das Umfeld von hochwertigen Einfamilienhausern und reprasentativen Villen.
Die erhohte Lage am Berger Hang bietet ein attraktives Wohnumfeld mit viel Grin,
angenehmer Ruhe und teilsweitem Blick Gber Frankfurt und das Umland.

Der historische Ortskern von Bergen mit seiner charmanten Marktstrafe und den liebevall
er haltenen Fachwerkh&usern ist in wenigen Minuten erreichbar. Einkaufsmoglichkeiten fir
den taglichen Bedarf, Restaurants, Cafés, Arzte, Apotheken sowie Kinder géarten und
Schulen befinden sich in komfortabler Nahe.

Die Anbindung ist hervorragend: Mit dem Pkw erreichen Siedie Frankfurter Innenstadt
zUgig Uber die Friedberger Landstral3e (B3) sowie die B521. Die Autobahn A66 in Richtung
Hanau und Frankfurt-West ist ebenfalls schnell erreichbar und gewahrleistet eine sehr gute
regionale und Uberregionale Verkehrsanbindung. Dar Uber hinaus besteht eine gute
Anbindung an den ¢ffentlichen Nahverkehr durch die Budlinie (42) und Uber die
nahegelegene U-Bahn-Station Enkheim (U-Bahn-Linien U4 und U7) mit Anschluss an das
Frankfurter Stadtzentrum.




Ap1Op6G akiviToL: 26001020 - 60388 Frankfurt am Main - Bergen-Enkheim

27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer Landstrafie 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

www.von-poll.com
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