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25001223 1.139.000 EUR

ca. 135,49 m? PeTipe

2 Kauferprovision

4 betragt 2,856 %
(inkl. MwSt.) des

s beurkundeten
Kaufpreises

2 2TEPED

2024

1x Ymoyeio Bepavta

mapkLvyk, 38000
EUR (MwAnon)
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Evepyelokd 6edouEVQ

YTOSOMEDLD BEDARF
Bepuavon

AvTAia BepupotnTog 20.00 kWh/m?a
ogpa [/ vepou

28.07.2035 A+
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Katoyn

Balkon
ca. 23 91 m?

[ T==Er

Schiafen
ca. 15.09 11*\

Diale
ca. 8.54 m*?

Wohnen/Kochen/Essen
ca. 43.58 m*

Dachterassea
ca. 3814 m*
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO OTIOKAELOTIKO PETIPE SLOUEPLOUG CUVOUALZEL TN cuyXpovn dlaBiwon ue
Aveon UPNANG ToLOTNTAC KOL UG KAAOOXESIAOUEVN K&TOWN. BpiokeTal og eva
OPXLTEKTOVIKG EAKUOTIKO VEO GUYKPOTNUG KTIPiWYV OE IO NOUXN, E6POLWHEVN
TiepLloxn tou Alt-Eschersheim, Kal TPoo@EPEL TO LOLAITEPO TTAEOVEKTNA OTL E[VAL O
TIPWTOG £VOLKOC. H IpOoBOaon 0TO SLOPEPLOUD YIVETOL MECW EVOC
KOAOSLOTNPNHUEVOU UITPOOTIVOU KATIOU, O OTIOIOC UTIOYPOIMMIZEL TOV LOLWTLKO KOl
PINOEEVO XOPAKTAPG TOU KTIpiou. Mo eupUXwPn OKAAG 1 GVEAKUOTHPOC 0dnyel
OTOoV 6eUTEPO OPOYPO, TIOPEXOVTAC TIPOCRAC XWPIG OKAAOTIATIO OTO PETIPE
SLOEPLONA. MTIOIVOVTOG, OOC UTIOOEXETAL L0 OVOLYTH KOL KON €i0060¢, OO TV
omoia €XeTe MPOoPacon o€ OAQ TG SWPATLA. O SLASPONOG GVOLYEL APUOVIKG OE EVAV
EUPUXWPO EVLOIO XWPO KABLOTIKOU, TPOTELOPLOG KOL KOUZivag, TIOU amoTeAEl TNV
KOPSLG TOU SLOUEPIOUATOC KOL TIPOCYPEPEL TIPOCRACN OTNV TOPATOC TiEPITOU 58 T. .
AUO UTIVOSWUATIO KL SUO UTTAVIO TIAPEXOUV oUyXpovn dveaon. Ta map&bupa amod
TO SATEDO PEXPL TNV OPOPN KOL O VOTIOOVATOALKOG TIPOCAVATOALOMOC
€EA0PAAICOUV PWTELVA SWHUATLO KL L0 QWTELVH, GINOEEVN ATUOOPALPO
SlaBiwong. To uPNANG ToLOTNTACG SPULVO TIAPKE HATESO OE OTUA OQVISOG
dnuloupyel o ZeoTh, KOUWH ATUOO@PALPG, EVW TO TIAGKAKIO TIopoeAGVNG LeEYOGAOU
MEYEBOUC OTO U0 UITAVIO TIOTIVEOUYV SLOYPOVIKA KOUYOTNTA. Ta UIMGvVLIa eivail
€EOMALOPEVQD UE KOMTILVO VTOUG N UTTAVIEPQ, OOPPT OXESLOCUEVOUC VITTAPEG KOL
ETIWVUUO QWTIOTIKA. EVa IOLAITEPO XOPAKTNPLOTIKO GUTOU TOU SLOPEPIOUATOCG ival
n eupUXwWpEN BEPGAVTA OTOV TEAEUTAIO OPOYO, TIOU TIPOCYPEPEL APOOVO XWPO YL
nAloBepaneia, XoAGpwon KoL Puxoywyic, Hadi e EKTTANKTLKY B€a. To SLOUEPLONG
Bpioketol o€ pLla evepyelaka amodoTikn katolkia KFW Efficiency House 55 kai
SLOOETEL EVO UBPLOLIKO CUOTNUO OEPUOVONG UE TIPOCOVATOALCOUO OTO HEAAOV, TIOU
OTIOTEAEITOL OTIO AVTALQ BEPUOTNTOC AEPA-TINYNG, OUYXPOVN TEXVOAOYIa AERNTA
OUMTTUKVWONCG aePioU KOL PWTOROATAIKA. AUTO TO QKivVNTO £ival LBAVIKO YLd

OTIOLTNTIKA {EUYAPLO, OLKOYEVELEG N NALKIWEVOUG TIOU EKTLLOUV TNV TIOLOTNTA, TNV




NPEEMIT KOL TOUG YEVVOALOOWPOUC EEWTEPIKOUCG XWPOUG - XWPIC va Bucladouyv Thv

EYYUTNTO HE TO KEVTPO TNG DpavK@oUupTnG. Eva eupUXwpo, ATTOKAELOTIKO PETIPE

OLOPEPLOMT VIO OTIGLTNTIKOUG LOLOKTHTEG OTITIOU.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Video-Gegensprechanlage

- Hybrides Heizsystem: Luftwarmepumpe und Gas zusatzlich, Photovoltakanlage
- FuBbodenheizung raumweise regulierbar

- HWR mit Anschlissen und Medienverteiler

- Bader mit Feinstein und hochwertigen Objekten

- Parkett - edle Eichen Dielen

- Zwei Bader

- Holzfenster

- Dreifachverglasung

- Elektrische Rollladen

- Balkon

- Terrasse

- Tiefgaragenstellplatz mit Wallbox (zzgl. 38.000 €)

- Barrierefreier Zugang maoglich
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das im Nordwesten Frankfurts gelegene Eschersheim zahlt zu den begehrten,
citynahen Wohnquartieren. Der ndrdlich der Bahnlinie gelegene historische Kern
bewahrt stellenweise noch doérfliche Strukturen mit traditionellen Frankfurter
Lokalen und alteingesessenen Fachgeschaften. Sudlich davon, rund um die U-
Bahn-Station ,WeiBer Stein”, finden sich sanierte Altbauten sowie aufgelockerte

Villenbebauungen, die harmonisch in das renommierte Dichterviertel Ubergehen.

Zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten entlang der Eschersheimer LandstraBe decken
den taglichen Bedarf, wahrend kleine Fachgeschafte und charmante Gastronomie
das Viertel lebendig halten. Sport- und Freizeitbegeisterte finden auf der
Niddawiese, im Freibad, Tennis- und FuBballanlagen reichlich Gelegenheit fur

Bewegung, Jogging oder Radtouren entlang der Nidda.

Die U-Bahn-Station ,WeiBer Stein” (U1, U2, U3, U8) sowie die S-Bahn-Station

+Eschersheim” (S6) sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Auch die Autobahnen
A66 Richtung Wiesbaden und A661 Richtung Bad Homburg und Offenbach liegen
nur wenige Minuten entfernt und gewahrleisten eine exzellente Anbindung an das

Umland.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.9.2034.

Endenergiebedarf betragt 21.90 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2025.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer LandstraBe 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790

E-Mail: frankfurt@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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