Frankfurt am Main - Rebstockviertel

Attraktive Drei-Zimmer-Wohnung mit zwei
Dachterrassen und Stellplatz in direkter Parklage

Ap1Buoéc akivhaTov: 26001120

TIM'H ATOPAZ: 650.000 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 90,6 m2 « AQMATIA: 3
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Diese hochwertige Dachgeschosswohnung mit einer Wohnflache von circa 91 m?
verbindet modernen Wohnkomfort mit einer durchdachten Raumaufteilung. Sie
befindet sich in einem neuwertigen Zustand, zeichnet sich durch eine gehobene
Ausstattungsqualitat aus und verfligt Uber zwei groBzigige Dachterrassen in

unmittelbarer Parklage.

Der groBzligige Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche bietet vielfaltige
Maoglichkeiten zur individuellen Gestaltung. Von hier aus gelangt man bequem auf
die beiden Dachterrassen. Eine Terrasse ist nach Osten ausgerichtet und bietet
Morgensonne und Skylineblick, die andere ist nach Westen ausgerichtet und bietet

Taunusblick und Nachmittagssonne.

Insgesamt stehen drei Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer, zur Verfligung, die
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bieten. Ob als Arbeitsbereich, Gastezimmer oder
klassisches Schlafzimmer: Die klar gestaltete Raumaufteilung ermaoglicht flexible

Wohnkonzepte.

Das Badezimmer ist mit einem praktischen Oberlicht ausgestattet, das Tageslicht in
den Raum bringt und die angenehme Atmosphare unterstreicht. Es verfligt sowohl
Uber eine Badewanne als auch Uber eine separate Dusche. Ein zusatzliches Gaste-

WC mit Oberlicht bietet weiteren Wohnkomfort.

Auch im Bereich Komfort Gberzeugen die Ausstattungsdetails: Bambusparkett,
FuBbodenheizung, bodentiefe Fenster, elektrische Rollladen, Raumhdhen von 2,80
Meter und eine moderne Einbaukliche erflillen hohe Anspriiche an Wohnkomfort.

Ebenfalls hervorzuheben ist der im Angebot enthaltene Tiefgaragenstellplatz.




Im Eingangsbereich steht ein praktischer Einbauschrank zur Verfligung. Zusatzliche

Stauflache bieten die separate Abstellkammer innerhalb der Wohnung sowie ein

eigener Kellerabstellraum.
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- Parkettboden aus Bambus

- FuBbodenheizung

- Badezimmer mit Oberlicht, Wanne und separater Dusche
- Gaste-WC mit Oberlicht (Waschmaschine optional)

- Moderne Einbaukiche

- Garderoben-Einbauschrank

- Elektrische Rollladen

- Deckenhodhe circa 2,80 Meter, Tlren circa 2,00 Meter
- Zwei Dachterrassen mit elektrischen Markisen

- Abstellkammer

- Kellerabstellraum

- Tiefgaragenstellplatz
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Das Rebstockviertel zahlt zu den gefragten Wohnlagen der Mainmetropole und
vereint modernes Wohnen mit hoher Lebensqualitat. Das seit den friihen 2000er-
Jahren entwickelte Quartier Gberzeugt durch seine klare stadtebauliche Struktur,

zeitgemaBe Architektur und ein angenehmes, urbanes Wohnumfeld.

Ein besonderes Highlight ist die unmittelbare Nahe zum weitldufigen Rebstockpark,
der mit groBzligigen Grinflachen, altem Baumbestand und weitlaufigen Spazier-
und Freizeitmdglichkeiten eine griine Oase inmitten der Stadt bildet. Erganzt wird
das Freizeitangebot durch das nahegelegene Rebstockbad, das ganzjahrig

Erholung und sportliche Aktivitaten ermaoglicht.

Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, gastronomische Angebote sowie
Schulen und Kindertagesstatten befinden sich in der naheren Umgebung und
unterstreichen die hohe Alltagstauglichkeit des Standorts. Die Nahe zur Frankfurter
Messe sowie zur Innenstadt macht das Viertel zudem besonders attraktiv fr

Berufstatige.

Die Verkehrsanbindung des Rebstockviertels ist ausgezeichnet. Uber die
nahegelegenen Anschlussstellen an die Autobahnen A648 und A66 besteht eine
schnelle Verbindung zum Frankfurter Kreuz sowie zur A5, wodurch sowohl das
regionale als auch Uberregionale Verkehrsnetz optimal erreichbar ist. Der
offentliche Nahverkehr ist ebenfalls hervorragend ausgebaut: Die StraBenbahnlinie
17 verbindet das Quartier direkt mit der Frankfurter Innenstadt und dem
Hauptbahnhof. Ergédnzend sorgen Buslinien flir eine gute FeinerschlieBung

innerhalb des Stadtgebiets.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer LandstraBe 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790

E-Mail: frankfurt@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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