Frankfurt am Main — R6delheim

Charmante Drei-Zimmer-Altbauwohnung mit guter
Infrastruktur
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ca. 64,7 m2 Kauferprovision
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Capital

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN
Top-Makler Frankfurt am Main

Hoshstnote fir
von Poll Immobilien i

Vertrauen Sie einem

ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

L’(’(IZI'L{E(/ o www.von-poll.com
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Diese gepflegte Drei-Zimmer-Wohnung, im Hochparterre eines Mehrfamilienhauses, aus
dem Jahr 1910 verbindet historischen Charme mit zeitgemafem Wohnkomfort. Die
Wohnflache von circa 65 mz2 besticht durch eine durchdachte Raumaufteilung und
vielseitige Nutzungsmadglichkeiten fur Paare oder Singles.

Die Wohnung wurde im Rahmen einer umfassenden Modernisierung im Jahr 2002 an
heutige Wohnanspriiche angepasst. Sie befindet sich in gepflegtem Zustand und
Uberzeugt durch eine gelungene Kombination aus Altbaustil und moderner Funktionalitat.

Der groRzuigige Wohnbereich bietet Platz fur individuelle Gestaltung. Grol3e Fenster
sorgen fur angenehmes Licht und eine freundliche Atmosphére. Die Raumaufteilung
ermoglicht einen harmonischen Ubergang zwischen den Bereichen. Zwei gut
geschnittene Schlafzimmer lassen sich flexibel als Schlaf-, Arbeits- oder Gastezimmer
nutzen und bieten Rickzugsmadglichkeiten.

Eine Kiche mit einer kleinen Speisekammer ist funktional eingerichtet. Ein Badezimmer
mit Tageslicht vervollstandigt das Angebot. Die Wohnung ist ab sofort bezugsfrei.

Fur Informationen oder einen Besichtigungstermin stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.
Wir freuen uns auf lhre Anfrage.
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- Dielen

- Wechselsprechanlage

- Einbaukiche

- Tageslichtbad

- Doppelverglasung mit Rollladen
- Kellerraum mit circa 13 m?2

- Fahrradcarport im Hof
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Frankfurt-Rodelheim Uberzeugt durch seine charmante Lage im Westen der
Mainmetropole und verbindet gewachsene Strukturen mit urbaner Nahe.

Der Stadtteil bietet ein angenehmes Wohnumfeld, gepréagt von viel Griin, vielféltigen
Einkaufsmoglichkeiten sowie einer lebendigen Nachbarschaft. Zahlreiche Geschétfte des
taglichen Bedarfs, charmante Cafés, Restaurants und Dienstleister finden sich direkt vor
Ort. Familien profitieren von einem breiten Angebot an Kindertagesstatten, Schulen und
nahegelegenen internationalen Bildungseinrichtungen. Die medizinische Versorgung ist
durch Praxen unterschiedlichster Fachrichtungen und Apotheken gewahrleistet;
erganzend steht das Nordwest-Krankenhaus in kurzer Distanz zur Verfligung.

Fur Erholung und Freizeit sorgen der Brentanopark, die weitlaufigen Niddaauen sowie
das traditionsreiche Brentanobad — ideale Orte zum Spazieren, Sporttreiben und
Entspannen. Ein reges Vereinsleben und vielfaltige kulturelle Angebote verleihen
Rodelheim zudem eine besondere Lebensqualitét.

Auch die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Mehrere S-Bahn-Linien verbinden den
Bahnhof Rodelheim in wenigen Minuten mit der Frankfurter Innenstadt, dem
Hauptbahnhof und dem Flughafen. Erganzend sorgt ein dichtes Netz an Buslinien fur
eine flexible Mobilitat innerhalb der Stadt. Fur Autofahrer bietet die unmittelbare Néhe zu
den Autobahnen A66 und A5 eine schnelle Anbindung an das gesamte Rhein-Main-
Gebiet.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.8.2026.

Endenergieverbrauch betragt 132.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1910.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer Landstralle 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

www.von-poll.com
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