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'ETOLO TIPOC METOKOMLON KOLVOUPYLO SLAUEPLOUO!
OUO OWUOTIWYV UE BEPAVTO KOL KNTTO

Ap1Buoéc akivhTou: 25001175

TIM'H ATOPAZ: 493.000 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 59,33 m2 « AQMATIA: 2
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO YONTEUTIKO SLOPEPLOUT SUO dWHATIWY cUVBUGZeL TN cUyXpovn dlapiwon
ME Gveon UPNAAC TIOLOTNTOC KAL Lot KOAOOXESLIOOPEVN KATOWN. BplokeTal o€ €va
OPXLTEKTOVIKG EAKUOTIKO VEO GUYKPOTNUG KTIPiWYV OE IO NOUXN, E6POLWHEVN
TiepLloxn tou Alt-Eschersheim, Kal TPoo@EPEL TO LOLAITEPO TTAEOVEKTNA OTL E[VAL O
TIPWTOG £VOLKOC. H IpOoBOaon 0TO SLOPEPLOUD YIVETOL MECW EVOC
KOAOSLOTNPNHUEVOU UITPOOTIVOU KATIOU, O OTIOIOC UTIOYPOIMMIZEL TOV LOLWTLKO KOl
PINOEEVO XOPOKTAPC GUTOU TOU GPXITEKTOVIKG EKAETITUCEVOU OUYKPOTHMATOG. To
SLOUEPLOPT BLOBETEL SlopPUOULION KOTGAANAN VIO GTOMO KO EUYGPLO KOl UTTOPEL
€TIONG VO XPNOoLoToiNOel wg EMEVOUTIKO OKivnTo. EVa UTTVOSWHUATLO HE LOLWTIKO
MITAVLO KOL EVO EUPUXWPO CAAOVL/TPOTIEOPIa E QVOLXTH KOUZiVa TIPOOPEPOUV
ouyxpovn aveon dlaBiwong. Ta Map&BUPa OTIO TO SATIESO HEXPL TNV 0pOPN
SNUIOUPYOUV UG QWTELVH KOL PINOEEVN OTUOCPALPA, EVW N NALOAouoTn BEPAVTa
ME SUTIKO TIPOCOVOTOALCHO SITTAG OTO GOAOVL KGL TNV TPOTEL0PIc 0OC TIPOOKOAEL
va xaAapwoete. Alatifetal Eexwplotd WC ETUOKETTTWY KAL LG BOALKI UTIOYELD
Beon otdbpeuonc, TPOORBACLUN UE AVEAKUOTHPA, UTOPEL VO AYyOPQOTEL e

emunAgov 38.000 EUR. 'EvO eEAKUCTIKO SLOPEPLOPT VIO VO OETE N VO EVOLKLAOETE!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Video-Gegensprechanlage

- Hybrides Heizsystem: Luftwarmepumpe, Gas, Photovoltaikanlage
- FuBbodenheizung, raumweise regulierbar

- Bad mit Feinsteinzeug und hochwertigen Sanitarobjekten
- Parkett — edle Eichendielen

- Tageslicht-Design Badezimmer

- Gaste-WC

- Dreifachverglasung mit abschlieBbaren Fenstergriffen

- Holzfenster

- Elektrische Rollladen

- Terrasse

- Garten

- Tiefgaragenstellplatz mit Wallbox (zzgl. 38.000 €)

- Barrierefreier Zugang maoglich
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das im Nordwesten Frankfurts gelegene Eschersheim zahlt zu den begehrten,
citynahen Wohnquartieren. Der ndrdlich der Bahnlinie gelegene historische Kern
bewahrt stellenweise noch doérfliche Strukturen mit traditionellen Frankfurter
Lokalen und alteingesessenen Fachgeschaften. Sudlich davon, rund um die U-
Bahn-Station ,WeiBer Stein”, finden sich sanierte Altbauten sowie aufgelockerte

Villenbebauungen, die harmonisch in das renommierte Dichterviertel Ubergehen.

Zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten entlang der Eschersheimer LandstraBe decken
den taglichen Bedarf, wahrend kleine Fachgeschafte und charmante Gastronomie
das Viertel lebendig halten. Sport- und Freizeitbegeisterte finden auf der
Niddawiese, im Freibad, Tennis- und FuBballanlagen reichlich Gelegenheit fur

Bewegung, Jogging oder Radtouren entlang der Nidda.

Die U-Bahn-Station ,WeiBer Stein” (U1, U2, U3, U8) sowie die S-Bahn-Station

+Eschersheim” (S6) sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Auch die Autobahnen
A66 Richtung Wiesbaden und A661 Richtung Bad Homburg und Offenbach liegen
nur wenige Minuten entfernt und gewahrleisten eine exzellente Anbindung an das

Umland
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.9.2034.

Endenergiebedarf betragt 20.30 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2024.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.




Ap1LOpoG akiviTou: 25001175 - 60431 Frankfurt am Main - Eschersheim

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer LandstraBe 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790

E-Mail: frankfurt@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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