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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO EEALPETIKO PETIPE SIAPEPLONO CUVOUGIZEL HOVTEPVO TPOTIO LWNG, &VEDN
TPWTNG KOTNYOPIAC KOL cUyXpovn KAToYN. ZTEYOOUEVO OE EVA GPXLTEKTOVIKG
EKAETITUCHPEVO VEO KTIPLO O€ LG oUX DN, €6palwPEVN yeLToVIa Tou Alt-Eschersheim,
TIPOCYPEPEL TO EEXWPLOTO TTAEOVEKTNMG OTL EIVAL 0 TIPWTOC £VOLKOG. H ipocBaon
OTO SIGPEPLOMA VIVETOL HECW EVOC KOAOSIOTNPNMEVOU UTTPOCTLVOU KNTIOU, O OTI0i0g
UTIOYPOUMIZEL TOV LOLWTLKO KAl PINOGEEVO XOPOKTAPO TOU KTLPioU. TO SLOPEPLONT,
TIOU BPIOKETOL OTOV TPITO 0POPO, Eival TIPOCRACLUO MECW EVOC KOUYOU XOA
€10060U KOl €iTE OTIO UG EVIUTIWOLOKI OKGAQ £iTE EUKOAC UE QIVEAKUGTAPC.
MrmaivovTag, 80 OTIOAQUOETE QUECWC TIOVOPOULK BEQ: ZTO VOTIOOVATOAIKS
BpioKkeTal N avolyTh Koudiva PE EVO TIOPOKEIMEVO, EUPUXWPO MITOAKOVL. ESW
MTIOPELTE VO ATIOAQUOETE TOV TIPWLVO HALO KOL TNV TIOVOPALLKY BEQ OTIG OTEYEG TOU
Alt-Eschersheim. To eupUxwpPO CGAOVL KOL TG SUO UTIVOSWHATIO BPIOKOVTOL 0TN
SUTIKN TIAEUPQ, CUVOEBEPEVA [E IO SEUTEPN, TIEPLUETPIKNA BEPAVTA. AUTO TO
NALOAOUGCTO CNUELO OO TIPOCKOAEL VO XOACPWOETE TO BPASLA UE BEQ OTOV TTIOTANO
Nidda kol To LloTopIKG KTipla. Eva Tpito, NUI-OVvoLXTO SWHATLO e Eval GAAO
MTTIOAKOVL TIOPEXEL EVA LOLWTIKO KATOPUYLO VIO TNAEOPOON, ETILOKETTEG, YPAPEIO
07O oTiiTL | &AAeg Xpnoelg. Ta TapdBupa amd To SATESO HEXPL TNV 0pOPH
TIANMPUPIZOUV OO TG SWHATLO E UOIKO PWC, SNIOUPYWVTOC LG PWTELVH KOL
EUAEPN OTLOOPALPG. TO XOPOKTNPLOTIKO TIOPKE SATIESO ATIO SpU GE OTIA OOVidaG
TIPOCOETEL {EOTAOLA KAL KOMPOTNTO, EVW TO TIAGKAKLO TIOPOEAGVNG HEYGAOU
MEYEBOUC KOl OTA SUO UMAVLIC SNULOUPYOUV SLAXPOVIKEG TILVEALEG. T UTIIAVLIO €ivail
PWIPLOPEVD UE UPNAEG TIPOSLOYPAPEG, HE KOUTIIVO VTOUG 1 KITAVIEPD, KOUWOUG
VITTTHPEG OXEOLOO0TWY KOl ETWVUUOG PWTIOTIKA. Eva 1610ITEPO XOPAKTNPLOTIKO €ivail
oL U0 BepdvTeg TIOU TEPIBAGAANOUYV TNV 0POWr), OL OTIOIEC XPNOIMEUOUV WG
NALOAOUCTO KOTOQUYLO. AUTOL OL LOLWTLKOL EEWTEPLIKOL XWPOL ETIEKTELIVOUV TOV XWPO
SloBiwoNg KAl TIPOCPEPOUV PEYLOTN EAEUBEPIQ, IOLWTIKOTNTO KOL EKTIANKTLKN

TIOVOPOIHLKY) B€a. To KTiplo Anpoi to potuto KFW Efficiency House 55 ko




BEPMUAIVETOL OTIO £VA UBPLOLKO CUCTNUO BEPUAVONG E TIPOOTITLKH VIO TO HEAAOYV,

TIOU OTIOTEAEITOL OTIO GVTAIO BEPUOTNTOC BEPA-TINYNG KOL cUYXpPOoVN TEXVOAOoYia
OUPTIUKVWONC agpiou - eEao@aAidovTac Blwolun KoL avetn dlapiwon. Eite
TIPOKELTAL VL0 OTIOLTNTIKOUG singles, {euydpla i NALKIWUEVOUG - AUTO TO PETIPE
SLOEPLOMA €lVAL N LOAVIKN ETILAOYI YLO OTIOLOV EKTIUA TNV QPXLITEKTOVLIKH TIOLOTNTA,
TNV NPEMIa KOl Eva KOO TIEPIBAAAOY SLaBiwong Xwpig va Buoladel TNV eyyutnTa

ME To KEVTPO TNG DpavKOUPTNG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Fahrstuhl in die Wohnung

- Video-Gegensprechanlage

- Elektrische Rollladen

- Umlaufend bodentiefe Fenster

- FuBbodenheizung, raumweise regulierbar

- Parkett Eiche Dielen

- Zwei groRRzugige Balkone

- HWR mit W/T - Anschlissen und Medienverteiler
- Tageslicht-Badezimmer

- Gaste-WC

- Dreifachverglasung

- Holzfenster

- Hybrides Heizsystem: Luftwarmepumpe, Gas, Photovoltaikanlage
- Tiefgaragenstellplatz mit Wallbox (zzgl. 38.000 €)
- Seniorengerechte Architektur

- Barrierefreier Zugang maoglich
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das im Nordwesten Frankfurts gelegene Eschersheim zahlt zu den begehrten,
citynahen Wohnquartieren. Der ndrdlich der Bahnlinie gelegene historische Kern
bewahrt stellenweise noch doérfliche Strukturen mit traditionellen Frankfurter
Lokalen und alteingesessenen Fachgeschaften. Sudlich davon, rund um die U-
Bahn-Station ,WeiBer Stein”, finden sich sanierte Altbauten sowie aufgelockerte

Villenbebauungen, die harmonisch in das renommierte Dichterviertel Ubergehen.

Zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten entlang der Eschersheimer LandstraBe decken
den taglichen Bedarf, wahrend kleine Fachgeschafte und charmante Gastronomie
das Viertel lebendig halten. Sport- und Freizeitbegeisterte finden auf der
Niddawiese, im Freibad, Tennis- und FuBballanlagen reichlich Gelegenheit fur

Bewegung, Jogging oder Radtouren entlang der Nidda.

Die U-Bahn-Station ,WeiBer Stein” (U1, U2, U3, U8) sowie die S-Bahn-Station

+Eschersheim” (S6) sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Auch die Autobahnen
A66 Richtung Wiesbaden und A661 Richtung Bad Homburg und Offenbach liegen
nur wenige Minuten entfernt und gewahrleisten eine exzellente Anbindung an das

Umland.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.9.2034.

Endenergiebedarf betragt 21.90 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2025.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer LandstraBe 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790

E-Mail: frankfurt@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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