Frankfurt am Main - Dornbusch

H yonTteia Tou TTOALOU KOOHMOU CUVOVTO TNV
NOUXN GOTIKN €YYUTNTO — EUPUXWPO SLAUEPLOUO!
TECOAPWYV OWUATIWV HE SUO UTTAAKOVIO KO
YKOPGE

Api1Buéc aktvAaTouv: 25001149

‘ VON POLL

TIM'H AFOPAS: 520.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 111 m? « AQMATIA: 4
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO KOAOOKESIGOUEVO SLOUEPIOUD TECOEPWY SWUATIWY EVIUTIWOLALEL JE TNV
TIOPOSOCLOKI TOU YONTEIO KOL TNV EAKUCTIKN TOU TOoTI00EGia. BpiokeTal og a
KOAOBLATNPNMEVN TIONUKGTOLKIO [IE LOVO TPIO SLAPEPIOUATO - EVO LOAVIKO OTIITL YL
0O00UC EKTIMOUV £Va NOUXO TEEPIBAAAOV SLOPBIWONG 0€ EVa AOTIKO TIEPLBAAAOV.
Bpioketal otnVv GKpn ¢ iepdNTnTng teptoxng Dornbusch, n tomoBeoia cuvdudadel
TNV GOTIKA {wr) KE TNV YOAAVLIO GVECH KOL TIG EEQLPETIKEG CUVOEDELG E TO PECT
MOZIKNAG HETAPOPGC. KATAOTAMOTS, XWPEOL TIPAGCIVOU Kol AAAEC TIAPOXEG VIO TIC
KOONUEPLVEG 0OC OVAYKEC BPIOKOVTOL OE KOVTLVH OTOOTOCN HE TG TIOSLAL.
MTaivovTag 0TO SLOUEPLOUS, OOC UTIOOEXETAL EVO EUPUXWPO XOA EL0OS0U PE XWPO
VLo LG VTOUAGTIO. O QWTELVOC XWPOC KABLOTIKOU KAl TPOTELOPIag, |E TIOPKE OE
OXNMG YOPOKOKAAOU, TIPOo@EPEL BEQ oTa "oTtapdyyLla”" Tou Ginnheim (€va Totiko
0pPOCNMO) Kol TIPOCROCN OTO HEYAAO UTTAAKOVL UE BOPELOBUTIKO TIPOCOVATOALGHO -
16AVIKO VIO XOACPWTIKA OTIOYEUMATO KOl {EOTEC KOAOKAIPLVEC Bpadleg. Mo Kopyn
OUPOUEVN TIOPTA ETUTPETIEL TNV EUEALKTN XPNON TOU KOOLOTIKOU KOL TNG
TpaTelOpiOg - AVOLXTOU TUTIOU I EEXWPLOTA. AUO UTIVOSWHATLO UE KOAEG
QVOAOYIEG TIPOCPEPOUV EUEAIKTEG ETILAOYEG SLAPiwonG. To £va Ao AUTA £XEL
POCROCN O€ £VA ETUMAEOV PITOAKOVL UE VOTIOOVOTOALKO TIPOCOVOATOALCHO. TO
PWTELVO UTTAVIO SLOBETEL VTOUG KOL N EEXWPLOTH Kouliva gival eupUyxwpn Kot
AELTOUPYLKG OXEBLAOHEVN - LOAVIKN YLIO OTOULKEG 1OEEC SLOKOOUNONG. META aTto
E€VOV TIPOCEYEVO EKOUYXPOVIOMO KOL EEATOMIKEUMEVN ETIMAWON, AUTO TO
SLOUEPLOM BA YiVEL EVO KATAPUYLO EUEEIOG VIO TOUG VEOUG EVOikoug Tou. Eva
HOVTEPVO EVIGIO YKOPAL HE NAEKTPLKY oUuvoeon BpioKeTaL OKPLBWE SIMAC 0TO
KTiplo, poc@EpPOVTaC eTUTTAEOV Gveon. To akivnTo TMEPIAAPBAVEL ETIIONG
EEXWPLOTO UTIOVELD, KOLVOXPNOTO OTEYVWTAPLO KOl EEWTEPLKG TIPOCRACLUO XWPEO
omnoBnkeuong mModNAGTwWY. AUTO TO SLAPEPLOMUS ELVAL LOAVIKO VIO ZEUYAPLA N
OLKOYEVELECG TIOU BEAOUV VO CUVOUAOOUYV TNV GOTIKN {wh KE TNV YOANVLIG AvEDN.

‘Eval OTITL e XOPOKTNPO - O€ LA TIPOYUOTIKA CUVOPTICIOTIKN TOTIOOECIAL.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Einbauschranke

- Fischgratparkett

- Tageslichtbad mit Dusche

- Rollladen

- Zwei Balkone

- Kellerabteil

- Garage mit Stromanschluss

- Gemeinschaftlicher Trockenraum

- Fahrradraum hinter dem Haus
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Der charmante Stadtteil Dornbusch zeichnet sich besonders durch seine
hervorragende Infrastruktur aus. Die sehr gute Verkehrsanbindung sowie die nahe
gelegenen Schulen und Kindergarten sind nur einige der Vorzlge, die dieser

Stadtteil bietet.

Die in Laufweite befindlichen Bertramswiesen am Hessischen Rundfunk, der
Sportclub 1880 mit Tennis, Rugby und Hockey Platzen, Grlinanlagen sowie der
Sinai-Park laden zu entspannenden Spaziergangen ein und sind nicht nur geeignet

fur sportlich aktive Menschen.

Diverse Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Restaurants und Cafés
befinden sich fuBlaufig entfernt. Die beliebte Wohngegend ist wegen der guten
Lebensqualitat sehr gefragt. Sowohl fiir Familien, als auch Stadtmenschen die ruhig

in einem eingewachsenen Viertel leben méchten eine gute Wahl!

Die Verkehrslage der Immobilie ist sowohl flr den Nutzer des 6ffentlichen
Personennahverkehrs als auch fur Autofahrer, FuBganger und Radfahrer nahezu
optimal. Die U-Bahnen U1, U2, U3 und U8 sowie zwei regelmaBig pendelnde

Buslinien lassen Sie praktisch jedes Ziel problemlos erreichen.

Der nahe gelegene Frankfurter Alleenring ist wohl die wichtigste Frankfurter
Verkehrsader und bringt Sie zugig zu den Anschlissen der A66 und A661 sowie an
fast jeden Punkt Frankfurts.

Die Hauptwache, die Innenstadt, die Alte Oper und das Bankenviertel kdnnen mit
den offentlichen Verkehrsmitteln, dem PKW oder dem Fahrrad zligig erreicht
werden.

Der Frankfurter Hauptbahnhof ist in 15 Minuten zu erreichen, der Flughafen Rhein-




Main in circa 18 Minuten und die umliegenden Taunusgemeinden des GroBraums

sind auch naheliegend.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 201.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1936.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer LandstraBe 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790

E-Mail: frankfurt@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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