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25001213 650.000 EUR

ca. 104,85 m? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

Kaufpreises

ca. 45 m?
1967

WC eTILOKETTTWY,
Knmog,
Evtow{opevn
KoulZiva
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Evepyelokd 6edouEVQ

AOTIKO bikTUO
Bepuavong

Opukth ZHO
23.07.2035

AOTIKO biKTUO
Bepuavong

BEDARF

413.60 kWh/m?3a

1967
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO OHOPPO CUVTNPNHEVO OTITL 0TO TEAOG TNG BEPAVTACG BPIOKETAL OE LA
ePLZNTNTN Kol Houxn tortoBeoia oto Niederursel. To okivnTo SLOOETEL EVav
EUPUXWPO, OXONACTIKG PPOVTIOMEVO KNTIO, TIPOCPEPOVTOC GPOOVO XWEO YLK
XOAGPWON KOL LOAVIKEG EUKOALPIEG YLIO TOUC AGTPELG TNG KNTIOUPLKNG KO [0 KPR
OlKOYEVELD. TO EUPUXWPO XOA EL00O0U SLOBETEL IO KOUWH VIOUAGTIO KAl
TIAMOUTO0ONKN. To avolXTd, @WTEVO CAAOVL KAl TPOTIELOPIO ETTEKTABNKOV
EKTEVWC TO 1993 Kal EVTUTIWOLALZEL [IE TN HOVIEPVA SLaPPUBLLOT Tou. AUTOG O
XWPOC €iVOL IBAVIKOC VIO VO PLAOEEVHOEL OLKOYEVELD KO PiAoUC, KOBWC pEEL
Aagoya oTNV eUPpUXWEN BEPAVTA. AUO NAEKTPIKEG TEVTEG TIOPEXOUV EUXAPLOTN OKLA
KOl EVIOXUOUV TNV GVECH TOU EEWTEPLKOU XWPOU. ZTOV EMAVW OPOPO, UTIPYXOUV
SUO0 AVETO UTIVOSWUATLA, TO KOBEVA TIANUUUPLOPEVO E YUOLKO PWG HEOW

MEYOAA WYV TIOPABUPWY. TO UMAVIO SLOOETEL UTTOVIEPO KOl PUOIKO pwC. Eva
ETUTTAEOV TIAEOVEKTNMG E(VAL N SUVATOTNTA HETATPOTING EVOC GTIO TG UTTVOSWHAGTLA
o€ BU0 EEXWPLOTG SWHATLY, ETIUTPETOVTIAC OKOMN PeyaAUTtepn eueAl&ia otn xpnon
TOU OKLVATOU. ZUVOALKG, GUTO TO OTITL OTO TEAOC TNG BEPAVTOC IPOCYPEPEL OXL
HOVO UPNnAO eminedo &veong dlafiwong, OAAG KoL EEQLPETIKEG OUVOEDELG PE T
MECO MAZIKNG HETOPOPAG, KABLOTWVTOG TO LOOVIKO OTITL VIO OlKoyEveleg. H nouxn
OAAG KEVTIPLKN Tou ToTtoBecia oto Niederursel cuvoudlel T TAEOVEKTANATO TNG

aoTIKAG {wNG Me uPnAn TiolotnTa {WAC.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Elektrische Markisen (Terrasse)

- Elektrische Rollladen im Erdgeschoss
- Seniorengerechter Treppenlift

- Gaste-WC

- GroBe Terrasse

- GroBer Garten
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Niederursel, malerisch an der nordwestlichen Stadtgrenze Frankfurts gelegen, ist
mehr als nur ein lebendiger Stadtteil — es ist ein wahres Juwel. Der historische Kern
verzaubert mit dem Charme enger Gassen und einer architektonischen Vielfalt, die
von der kleinteiligen, historischen Bebauung gepragt ist. Diese einzigartige
Atmosphare zieht sich stidostlich weiter und findet ihren Hohepunkt in der
Wohnsiedlung Wiesenau. Ende des 19. Jahrhunderts entlang des Urselbachs
entstanden, zeigt sich dieser Bereich mit prachtigen Landhaus-Villen im
historisierenden Stil, eingebettet in Uppig blihende Garten und umrahmt von der
sanften HlUgelkulisse des Taunus —ideal gelegen zwischen der pulsierenden

Innenstadt und der Natur des Taunus.

Niederursel bietet eine Vielzahl an Einkaufsmaoglichkeiten, darunter das
nahegelegene Nordwestzentrum, sowie gemditliche Restaurants und Cafés, die den
urbanen Charme des Stadtteils unterstreichen. Die Gegend ist hervorragend mit
Kitas und Schulen versorgt, darunter auch die Europaische Schule, die flr ihre

internationale Ausrichtung und erstklassige Bildung bekannt ist.

Die U-Bahn-Stationen Niederursel und Heddernheimer LandstraBe, die in

unmittelbarer Nahe liegen, bieten direkte Verbindungen mit den Linien U1 und U9,
die schnell und bequem in die Innenstadt flihren. Die U-Bahn-Station Wiesenau ist
nur wenige Minuten von der Immobilie entfernt und verbindet den Stadtteil sowohl

mit Oberursel als auch mit der Frankfurter Innenstadt.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 413.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist KWK fossil.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer LandstraBe 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790

E-Mail: frankfurt@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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