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25456038 395.000 EUR
ca. 127,54 m? AveEdpTNTn

4 HMOVOKOTOLKIO

3 Kauferprovision

3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

2 Kaufpreises.
1972 WC ETUOKETTWV
1 x Fkapal
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
AadL 297.80 kWh/m?a
20.08.2035
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KOSTENFREIE BEWERTUNG IHRER IMMOBILIE

Gerne bewerten unsere gepriften Sachverstandigen fiir Immobilienbewertung
(PersCert®/WertCert®) und qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei.
Fur ein erstes unverbindliches Gesprach stehen wir hnen zur Verfugung.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

H VON POLL REAL ESTATE mapouctadel auTr) TNV GVEEGPTNTN MOVOKATOLKIG,
KOTOOKEUOOMEVN TO 1972, n omoia eVIUTIWOLAZEL UE TNV OTIROPN KATOOKEUN TNG,
TNV YONTEUTIKN SLappuBLon o€ U0 ETIMESO KAL TIC YEVVALOOWPES OVAAOYiEQ TwV
XWPWYV. Z€ 0IKOTESO TiEPiToU 408 T.|., N KATOIKIO TIPOCPEPEL EVA AVETO OTITL UE
XWPO dlapiwong mepinou 127,54 T.|., LOAVIKO VIO OLKOYEVELEG, LEUYTPLO 1] OTIOLOV
avadnTd APOoVOo XWPOo KAl eUEALEIT oxXEBLOOMOU. MTIGIVOVTOC OTO OTITL, ivail
OUMECWC PAVEPO OTL N GvEDN KAL N AEITOUPYIKOTNTA SLaRBiwong cuvaualovTail
OPMOVIKA. To XON €10060U 08NYEL OTO PWTELVO, EUPUXWPO OOAOVL, TO OTIOI0
OLOBETEL EVA UEYOAO TIOPGBUPO TIOU eyKOTAOTAONKE TO 2015 KOL €va Le0TO TLAKL.
To Tt¢&KL amoTteAel TNV KAPOL& TOU SWHOTIOU KOL SNULOUPYEL [La EUXGPLOTN
OTHOO@ALPO KATA TOUG KPUOUG PNVEG. O EACPPWE PETOTOTILOMEVOG OXESLOCHOG O€F
SU0 emimeda dNUIOUPYEL IO EAKUCTIKN aioBnon XWPOoU e KALUOKWTS ETUTESQ,
6lvovTac oTo OTITL TOV HOVASIKO TOU XGPOKTHPO Kol SLoXwpPIiloVTag QUOLKA TOUG
ETPEPOUC XWPOUC dLaPiwong. Z€ auTto To eTNMESO PpiokovTal eTioNg €va ypageio,
E€VO LOVTEPVO UITAVLO KOL BoNBNTIKOL XWPOL KOL Xwpol BEppavong. ATO €6w, PEPLIKS
OKOAOTIATIO 06NYOUV OTOV KATW XWEO SlaBiwong, 1oavViKd WG SWHATLO ETILOKETITWY
1 SWHUATLO XOUTL. O OXESLAOUOC 0 BUO eTUTESO EEACPAAILEL UIKPECG ATIOOTAOELG
KOIL TIOIKIAN SLappuBLIon TwV dwHaTiwY, K&VoVvTag TN {w Wlaitepa euxdplotn. O
EMAVW OPOPOC TIPOCYPEPEL TPIO UTIVOOWUGTIO UE KOAEG AVAAOYIES, EVA QWTELVO
MITAVLO PE UMAVIEPT KOL EVA EEXWPLOTO WC ETILOKETTWYV E TIOPAKEIMEVO BECTIOPLO.
H avouyth kouZiva Kal N Tpamelopia, Ue TN INOEEVN ATUOOPALPA, OOC
TIPOOKOAOUV VO KOLVWVIKOTIOINOEITE KOL ATOTEAOUV TNV ETUKOLVWVLOKHA KAPSLA
OUTOU TOU ETUTIESOU. 'EVQ IOLGITEPO XOPAKTNPLOTIKO £IVAL N YEVVOALOOWPEN
dUVATOTNTO ETEKTAONC OTN COYITA, TPOCYPEPOVTAC TEPIToU 50 T.. ETUTAEOV
XWPEOU SLaBiwong. AUTOC 0 XWPOG TIPOOPEPEL EEALPETIKEG EUKALPIEG VIO TN
dnULIoUPYia ETUTTAEOV XWPOU SLOPBIWOoNG - VIO TIAPGOELY T, VIO EVO OTOUVTLO, EVO

YPOPELO OTO OTITL i} VA EEXWPLOTO KATOPUYLO. To aKivnNTO £XEL OUVTNPENOEL KOl




EKOUYXPOVIOTEL OUVEXWG: N OTEYN AVTIKOTOOTABNKE TO 2017, Ta peyGAa TIGpABupa

O0TO GOAOVL avaKalvioTnkav To 2015 KOl TO cUCTNUG BEPUOVONG TTIETPEAGIOU
QVTIKOTAOTABNKE TIANPWG To 2024. EVa YKOPAZ OAOKANPWVEL QUTH TNV EAKUCTIKN
TIPOCPOPA. 20C EXOULE KIVIOEL TO EVOLOPEPOV; OO XOPOUUE VO OOC TIOPEXOUHE
TIEPLOCOTEPEC AETITOMUEPELEG KOL VO KAVOVIOOUE EVA TIPOCWTILKO pOvVTEROU

eTtiokeYnc.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage von
Bergheim. Das Umfeld ist gepragt von gepflegten Einfamilienhausern und einer
angenehmen Nachbarschaft, die besonders bei Familien sehr beliebt ist. Hier
finden Sie ein Wohnumfeld, in dem Kinder noch unbeschwert spielen kédnnen und

man sich schnell zuhause fihlt.

Kindergarten, Grund- und weiterflihrende Schulen sind bequem erreichbar, ebenso
wie Spielplatze und Grinflachen, die zu Spaziergangen und Freizeitaktivitaten im
Freien einladen. Flr den taglichen Bedarf stehen Supermarkte, Backereien,
Apotheken und weitere Einkaufsmaoglichkeiten in unmittelbarer Nahe zur

Verfligung.

Auch die verkehrliche Anbindung ist ideal: Sowohl der 6ffentliche Nahverkehr als
auch die Uberregionalen StraBenverbindungen sind gut ausgebaut. So erreichen Sie
die umliegenden Stadte im Rhein-Erft-Kreis sowie die Kblner Innenstadt in kurzer

Fahrzeit.

Neben der guten Infrastruktur bietet die Lage eine hohe Lebensqualitat durch
zahlreiche Freizeitangebote, Vereine und Naherholungsgebiete in der Umgebung.
Kurze Wege, eine ruhige Atmosphare und eine gewachsene Nachbarschaft
machen diesen Standort zu einem idealen Zuhause fur Familien, die Wert auf ein

sicheres und angenehmes Wohnumfeld legen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 297.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sylvia Krabbe

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +49 2238 -3041480

E-Mail: pulheim@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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