VON POLL

Bergheim / Glessen - Glessen
PeTIpE SLOUEPLOUO UE LOVOADIKEC ETUAOVEG
oXeOLOOOU OTO KEVTPO Tou Glessen

ApiBud6c akivATou: 25456033

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

TIM'H AFOPAS: 210.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 68 m2 « AQOMATIA: 3

www.von-poll.com




Ap1lOp6G akiviToL: 25456033 - 50129 Bergheim / Glessen - Glessen

ORVE LS MOTLO

O 7o oKivnTo

O Evepyelokd dedopeva

O Muw TIPWTN EVTUTIWON

O AETITOUEPELEC TWV AVECEWYV
O ora VL0 TNV TOTIOBEDIO

O AAANEC TIANPOYPOPIEC

O 2 UVEPYATNG ETLKOLVWVIOG




Ap1lOp6G akiviToL: 25456033 - 50129 Bergheim / Glessen - Glessen

Mg Lo HOTLO

25456033 210.000 EUR

ca. 68 m? Kauferprovision

3 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

2 Kaufpreises.
2TEPED

1

1974 ca.10 m?
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
A¢plo 127.50 kWh/m?a
29.10.2035
D
Agplo
1974
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KOSTENFIREIE BEWERTUNG II-IRERII\/II\/IOBILIE

Gerne bewerten unsere gepriiften Sachverstandigen fiir Immobilienbewertung
(PersCert®/WertCert®) und qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei.
Fir ein erstes unverbindliches Gesprach stehen wir Ihnen zur Verfugung.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

H VON POLL REAL ESTATE mapoucl&Zel GUTO TO YONTEUTIKO PETLPE SLOUEPLONG 3
SWMATIWYV OE VA KOAAOSIATNPNHUEVO KTIPLO TPLWV HOVASWY TIOU KATOOKEUAOTNKE TO
1974 og a nouyn tomobecia oto Bergheim-Glessen. MNMpooc@epovtag mepimnou 68
T.). XWPOU SLaBiwong, To SIOUEPLONT SLOBETEL EUPUXWPN SLaPPUBLLON KAl
PWTELVH, QINOEEVN OTUOOPALPA. H Evwon JIKPWV LOLOKTNTWYV XOPOKTNPIZETAL OTIO
HLO EUXGPLOTN KOL PLALKRA KOvOTNTO. H €i0060¢ 0dnyei ameubeiag 0TOV eUpUXWPO
XWPOo Slopiwonc. Eva uttdpXoVv GVOLYUO ETUTPETEL TN oUVOECN TOU GOAOVIOU E TO
UTIVOS WHATLO, SlEUPUVOVTOC TIEPAITEPW TOV XWPEO, EAV eTIOUUEITE. TOCO TO GAAOVL
000 KOl TO UTIVOSWHATLO TIANUMUPICOUV OTIO QUOLKO WC X&pPn O0To TIapaBupo
PEYYLTN KL TIPOCYEPOUV HLG TIOIKIALG TIBOVWYV XpHoewV. OAd TG SWHUATLO elval
TIPOCRACIUG ATIO TOV POPSU SLASPOMO: UG EEXWPLOTH KOUZIVD, EVO UTTAVLO E
VTOUG KOl VA ETUTTAEOV SWHATLO LOOVIKO VIO YKOPVTAPOUTA R ypo@eio. To akivnto
TEPINOUPBAVEL ETIIONG EVA IBIWTIKO KEAAPL KOL EVAV GTIOONKEUTIKO XWPEO OTN
oo@ita. To SLOPEPLOMT BPLIOKETOL QUTA TN OTLYUN OE LG VEO GVOKGLVLION: OAEG OL
E0WTEPIKEG TIOPTEC OVTIKABIOTOVTAL e KOPWEG AEUKEC TIOPTEG KOL VEO
KOUQWUOTO, EVW N UTPOOTLVA TIOPTO OVTIKOBIOTOTOL HE YL HOVTEPVO TIOPTO OE
XPWHO avOpOKi. Eva amodoTIKO cUCTNUG BEPUOVONG UE PUCLKO GEPLO
EYKOTOOTAONKE €Tiong 10 2023, eEQ0PAAIZOVTAC £V OIKOVOUIKO KOL AVETO
eplBGANOV SlaBiwong. Mia B€on oTGBUEUONC OKPLBWE PITPOCTA OO TO KTipLo
OAOKANPWVEL QUTHYV TNV EAKUCTIKI TIPOCPOPA. AUTO TO SIOPEPLOMO ELVOL LOLAITEPT
€AKUOTIKO VIO GTOMO TIOU avaZNTOUV UG oUXN OGAAG KEVTPLKI KOTOLKIO, KOBWE Kail
VL0 ETIAYYEAUOTIEC TIOU BEAOUV VO GUVOUGOOUYV TNV AVETN SLoBiwon e TIPOKTIKEG

OVEODELG 0€ EVA PUOLKO TIEPLBAAANOV UE EEQLPETIKEC CUYKOLVWVIOKEC CUVOEDELG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Alles auf einen Blick:

- Dachgeschosswohnung

- ca. 68 m?

- drei Zimmer

- zweifach verglaste Kunststofffenster, teilweise aus 2008
- Zimmertdren inkl. Zargen werden ausgetauscht

- Neue, moderne Eingangstir wird eingebaut

- Gas-Heizung aus 2023

- Stellplatz vor dem Haus

- Kleine, angenehme Eigentlimergemeinschaft

- Spitzboden und Kellerraum flr ausreichend Stellflache
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Der Bergheimer Stadtteil Glessen liegt am suddstlichen Rand des (Bergheimer)

Stadtgebiets.

Der Ortsteil verfligt Gber eine Grundschule, mehrere Kindertagesstatten sowie
kleinere Geschafte und Dienstleister flr den taglichen Bedarf. Ein groBeres
Angebot an Einkaufsmdglichkeiten, weiterfihrende Schulen und medizinische
Einrichtungen ist in den benachbarten Stadten Bergheim, Pulheim und Kdln

vorhanden.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr erfolgt Uber verschiedene Buslinien,
die eine Verbindung nach Koéln-Bocklemiind, Bergheim und Pulheim herstellen. Mit
dem Auto sind die Autobahnen A4 und A61in wenigen Fahrminuten erreichbar,
wodurch eine gute Erreichbarkeit der Kélner Innenstadt sowie des Uberregionalen

Verkehrsnetzes gewahrleistet ist.

Die Umgebung ist durch eine Mischung aus Wohnbebauung, landwirtschaftlich

genutzten Flachen und Waldgebieten gepragt.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 127.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.

Rechtlicher Hinweis: Zur Veranschaulichung enthalt dieses Exposé teilweise durch
kinstliche Intelligenz generierte Bilder. Diese dienen lediglich zur Illustration und

konnen von der tatsachlichen Immobilie abweichen.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sylvia Krabbe

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +49 2238 -3041480

E-Mail: pulheim@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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