Pulheim — Stommeln

Lichtdurchfluteter Bungalow in familienfreundlicher
Nachbarschaft von Stommeln
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IMMORBILIEN
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598.000 EUR

Kauferprovision
2,975 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises.
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Gerne bewerten unsere gepriften Sachverstandigen fiir Immobilienbewertung
(PersCert®/WertCert®) und qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei.
Fur ein erstes unverbindliches Gesprach stehen wir hnen zur Verfugung.
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VON POLL IMMOBILIEN prasentiert Ihnen diesen freistehenden Bungalow aus dem Jahr
1970, der durch seine durchdachte Raumaufteilung und die gepflegte Ausstattung
Uberzeugt. In Massivbauweise errichtet, bietet diese Immobilie ca. 128 m2 Wohnflache
auf einem 500 m2 gro3en Grundstiick — ideal fur alle, die Wert auf ebenerdiges Wohnen
und ein angenehmes Wohnumfeld legen.

Bereits beim Betreten des Hauses empfangt Sie der gerdumige Eingangsbereich, der
ausreichend Platz fur eine Garderobe bereithélt. Das Gaste-WC befindet sich zur
Rechten und sorgt fur zusatzlichen Komfort. Der Schlaftrakt umfasst ein grof3es
Schlafzimmer, ein Tageslichtbad mit Dusche und Doppelwaschbecken sowie einen
praktischen Abstellraum. Die modern gestaltete Kiche ist grof3ziigig geschnitten und
durch einen angrenzenden Vorratsraum vom Esszimmer getrennt, sodass Vorrate und
Kichenutensilien ordentlich und griffbereit verstaut werden kénnen. Das offen gestaltete
Esszimmer verbindet sich tGber einen Durchbruch mit dem grof3ziigigen Wohnzimmer.
Grole Fensterflachen sorgen hier fir angenehmes Tageslicht, wahrend der gepflegte
Parkettboden ein besonders wohnliches Ambiente schafft. Vom Wohnzimmer aus
gelangen Sie auf die stidwestlich ausgerichtete Sonnenterrasse sowie in den gepflegten
Garten — ein idealer Ort fUr entspannte Stunden im Freien. Elektrische Rollladen aus
2019 runden den Komfort ab.

Im Untergeschoss befinden sich zwei weitere Schlafzimmer, mit ca. 15 m2 und 24 mz, die
damals noch nicht in der Wohnflachenberechnung beriicksichtigt wurden . Eines davon
verflgt Uber ein Bad en Suite mit ebenerdiger Dusche, das 2015 modernisiert wurde.
Erganzt wird das Raumangebot durch einen grol3zigigen Hobbyraum mit
funktionstiichtiger Sauna, der sich hervorragend als Wellnessbereich nutzen lasst.
Zudem stehen ein Heizungsraum, zwei Abstell- bzw. Vorratsraume sowie eine
Waschkiiche mit Zugang zum Garten zur Verfligung.

Das Haus punktet mit gepflegten und fortlaufend modernisierten Ausstattungsdetails: Die
doppelt verglasten Kunststofffenster wurden 2008 eingebaut und tragen zu einer guten
Warmedammung bei. Das Dach wurde 2015 erneuert. Der Brenner der Buderus-Ol-
Heizung wurde 2008 ausgetauscht. Das Badezimmer im Erdgeschoss wurde im Jahr
2000 modernisiert und befindet sich in einem gepflegten Zustand.

Fur Fahrzeuge steht eine grol3e Garage mit direktem Zugang zum Garten zur Verfligung,
die Stellflache fur zwei Autos und zusétzlich Platz fur Gartengerate bereithalt. Das Haus




ist grof3tenteils von Gartenflachen umgeben und schafft dadurch ein hohes Maf3 an
Privatsphéare — auch von der StraRen- und Gehwegseite ist das Grundstiick nicht
einsehbar. Der Garten Uberzeugt durch seine praktische Grof3e und lasst ausreichend
Raum fur individuelle Gestaltungsideen.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und tberzeugen Sie sich vor Ort von
den Vorzlgen dieser Immobilie.
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Alles auf einen Blick:

- Freistehender Bungalow

- ca. 128 m2 Wohnflache

- 500 m? Grundstick

- Massivbauweise

- Drei Schlafzimmer

- voll unterkellert

- Dach aus 2015

- Doppeltverglaste Kunststofffenster aus 2008
- Badezimmer im Erdgeschoss aus 2000

- Badezimmer im Untergeschoss aus 2015

- Elektrische Rollladen aus 2019

- Buderus Ol-Heizung, Brenner aus 2008

- Funktionstichtige Sauna

- Garage fur zwei Fahrzeuge und Zugang zum Garten




P07 07 207 000070707077

Das Haus befindet sich in einem ruhigen und gewachsenen Wohngebiet mitten im
schénen Mihlenort Pulheim-Stommeln bei KoIn. Die malerische Ortschaft liegt etwa 15
Kilometer westlich von Koéln und ist von einer idyllischen Landschaft gepréagt. Die
Umgebung ist von zahlreichen Baumen und Griunflachen durchzogen, was dem Ort ein
landliches und ruhiges Ambiente verleiht.

Das Zentrum von Pulheim-Stommeln wird von historischen Gebauden und
Fachwerkhausern gesdumt, die dem Dorf ein traditionelles und gemdutliches Flair
verleihen. In der Mitte des Dorfes befindet sich ein lebhafter Marktplatz, der als Treffpunkt
fur die Bewohner dient und auf dem gelegentlich lokale Markte und Veranstaltungen
stattfinden. Im Umkreis von 5 bis 10 Kilometern sorgen zudem weitere Arzte und ein
Krankenhaus fir eine gute medizinische Versorgung. Alles fiir den taglichen Bedarf
finden Sie direkt im Ortskern.

Die umliegende Landschaft bietet zahlreiche Moglichkeiten fir Outdoor-Aktivitaten und
Erholung. Es gibt Wander- und Radwege, die durch die malerische Natur fiihren, sowie
Parks und Griinanlagen, in denen man entspannen kann. Hallen- und Freibad, Sport-
und Spielplatze sowie Kitas und séamtliche Schulformen finden Sie ebenfalls vor Ort und
der ndheren Umgebung.

Pulheim-Stommeln liegt verkehrsgiinstig in der Nahe (ca. 10 Minuten mit dem Auto) der
Autobahn A57, was den Zugang zu den umliegenden Stadten erleichtert. Auch die
Bundesstral3en 59 und 477 sind innerhalb weniger Minuten erreichbar. Trotzdem hat das
Dorf seinen landlichen Charme bewahrt und bietet seinen Bewohnern und Besuchern
eine angenehme und entspannte Lebensweise. Zahlreichen Busverbindungen
ermdglichen schnelles Vorankommen in der Umgebung. Der ortseigene Bahnhof verfugt
Uiber einen Bundesbahnanschluss Richtung Kéln und Ménchengladbach. Uber die
Regionalbahn erreichen Sie KdIn-Ehrenfeld beispielsweise in ca. 12 Minuten. Fir
rasches Vorankommen wird die S-Bahn Anbindung nach Kéln bald fertiggestellt.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 14.12.2035.

Endenergiebedarf betragt 246.61 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.
Die Energieeffizienzklasse ist G.
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Sylvia Krabbe

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +49 2238-3041 480
E-Mail: pulheim@von-poll.com

www.von-poll.com
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