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Elsdorf - Esch

Freistehender Bungalow mit Doppelgarage und
Werkstatt — ebenerdig wohnen und individuell
gestalten

Ap1Buéc akivTov: 26456034

TIM'H AFOPAS: 420.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 141 m? ¢« AQMATIA: 4 + EKTAZH FHZ: 685 m2
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26456034 420.000 EUR

ca. 141 m2 Kauferprovision betragt

4 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises
YeLddds

! 22272722, WC

1960 P00, 27?777

2 X 07077
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BEWERTUNG IHRER IMMOBILIE

Gerne bewerten unsere gepriften Sachverstandigen fur Immobilienbewertung(PersCert®/WertCert®) und
qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei.
Flr ein erstes unverbindliches Gesprach stehen wir Ihnen zur Verfiigung.
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VON POLL IMMOBILIEN préasentiert lhnen einen freistehenden, massiv errichteten
Bungalow aus dem Jahr 1960 mit aufRergewohnlicher Raumaufteilung, grof3ziigigen
Nebenflachen und einem nahezu uneinsehbaren Grundstiick in sonniger Stidausrichtung.
DieImmobilie verflgt tber ca. 141 m? Wohnflache und befindet sich auf einem ca. 685 m?
grof3en Eckgrundstiick. Aufgrund des bestehenden M oder nisierungsbedarfs bietet das Haus
viel Potenzial, um individuelle Wohnvor stellungen zu verwirklichen.

Bereitsbeim Betreten der Immaobiliefallt der besonder e, nahezu umlaufend angelegte
Grundrissauf. Das Gaste-WC und das Badezimmer befinden sich im zentralen Bereich des
Hauses, wahrend die weiteren Raume rundherum angeor dnet und tber den Umlaufflur
miteinander verbunden sind.

Vom Eingangsbereich mit separatem Gaste-WC gelangen Sie zur rechten Seitein ein flexibel
nutzbares Arbeits-, Kinder- oder Schlafzimmer. Daran schliefdt sich die langgestr eckte

K liche an, die zu beiden Seiten gedffnet ist. Uber eine Schiebeanlage lasst sich die K iche zum
angrenzenden Essbereich schlieen.

Der grofziigige Essbereich wurdeim Jahr 2000 an das ur springliche Wohnhaus angebaut
und bietet einen direkten Zugang nach drauf3en. Dadur ch entsteht eine angenehme
Verbindung zwischen dem Innenbereich, der Terrasse und dem Garten.

Das ger aumige Wohnzimmer bildet mit seiner grof3en Fensterfront einen besonderen
Mittelpunkt des Hauses. Der freie Blick in den geschiitzten Garten und der direkte Zugang
zur Terrasse sorgen fur ein hellesund naturnahes Wohngefiihl. Ein Kamin unterstreicht die
wohnliche Atmosphére.

Erganzt wird das Raumangebot durch drei Schlafzimmer, dieindividuell genutzt werden
konnen, sowie das zentral gelegene Badezimmer mit Dusche. Das Badezimmer und das
Gaste-WC stammen aus dem Jahr 1995.

Das K eller geschoss bietet zusatzliche Nutzflachen. Hier befinden sich ein grof3zigiger
Hobby- beziehungsweise Allzweckraum mit direktem Aufgang in den Garten, ein separater
Weinkeller, ein Heizungsraum sowie ein Vorratsraum. Damit stehen umfangreiche Abstell-,
L ager- und Nutzungsmoglichkeiten zur Verflgung.

Beheizt wird die Immobilie Uber eine Gasheizung. Die zweifach ver glasten Kunststofffenster
wurden teilweiseim Jahr 2000 eingebaut. Das Dach des Wohnhauses stammt aus dem Jahr




2005. Somit wur den bereits ver schiedene Bereiche der Immobilieim Laufe der Jahre
erneuert.

Ein besonderes Highlight ist das sonnige Stidgrundstiick. Der gewachsene Baum- und
Strauchbestand sorgt fur ein hohes M al3 an Privatsphére und macht das Eckgrundstiick
nahezu uneinsehbar. Die Terrasse mit kleinem Teich bietet einen geschiitzten Platz fur
erholsame Stunden im Freien. Eineim Garten befindliche Zisterne mit einem
Fassungsver mogen von ca. 1.000 Litern ermdoglicht die Nutzung von Regenwasser zur
Gartenbewasser ung. Seitlich des Hauses steht zudem ein praktischer Abstellschuppen fir
Gartengerate zur Verflgung.

Im hinteren Bereich des Grundstiicks befinden sich eineim Jahr 1981 errichtete
Doppelgar age sowie eine grof3zigige Werkstatt. Der riickwartige Grundstiicksbereich
verflgt Uber einen separaten Zugang und bietet viel Platz fir Fahrzeuge, handwerkliche
Tatigkeiten, Hobbys oder weitere Abstellmdglichkeiten.

Dieser freistehende Bungalow Uber zeugt insbesonder e dur ch seine weitgehend ebenerdige
Wohnweise, den aul3er gewdhnlichen Grundriss, die grof3zligigen Nebenflachen sowie das
geschitzte Siidgrundstiick. Eine Immobilie mit viel Potenzial fir K&ufer, die ein massiv
gebautes Haus nach eigenen Vor stellungen moder nisieren und langfristig zu ihrem

per sonlichen Zuhause gestalten mdchten.
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Alles auf einen Blick:

- Freistehender Bungalow

- ca. 141 m2 Wohnflache

- ca. 685 m2 Grundstucksflache

- Stdgrundstiick

- Weitgehend uneinsehbarer Garten
-4 Zimmer

- 3 Schlafzimmer

- Terrassenzugang vom Wohnzimmer
- Terrassenzugang vom Esszimmer
- Besonderer Grundriss

- Badezimmer mit Dusche

- Separates Gaste-WC

- Doppelgarage

- GrolRRe Werkstatt
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Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gepflegten Wohnlage der Stadt Elsdorf im
Rhein-Erft-Kreis. Das gewachsene Wohnumfeld ist Giberwiegend von Ein- und
Zweifamilienh@user n gepragt und bietet eine angenehme sowie familienfreundliche
Atmosphére.

Das Stadtzentrum von Elsdorf ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet eine
hervorragende I nfrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten destaglichen Bedarfs, Ar zte,
Apotheken, Banken, Restaurants und Cafés befinden sich ebenso in der naheren Umgebung
wie Kindergarten sowie Grund- und weiterflihrende Schulen.

Auch die Verkehrsanbindung lasst keine Wiinsche offen. Uber die nahegelegenen
Autobahnen A4 und A61 sind die Stadte K6In, Aachen, Bergheim, Kerpen und Dusseldor
schnell und bequem erreichbar. Erganzt wird dies durch eine gute Anbindung an den
offentlichen Personennahverkehr.

Diereizvolle Umgebung mit zahlreichen Rad- und Spazierwegen sowie den rekultivierten
L andschaften des Rheinischen Reviers bietet einen hohen Freizeit- und Erholungswert.
Gleichzeitig profitiert Elsdorf von einer kontinuierlichen stadtebaulichen Entwicklung,
wodur ch die Stadt als Wohnstandort zunehmend an Attraktivitat gewinnt.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, diedarin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immabilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser




bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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SylviaKrabbe

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +492238-3041480
E-Mail: pulheim@von-poll.com

www.von-poll.com
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