VON POLL

Pulheim

ATIOKAELOTIKN MECOVETO ME KNTTIO, UMTAVLIO UE OTI
KOl EUEALIKTN SLoppUBULION OWUOTIOU O€
TIPOVOLILOKN ToTtoBeoia oto Pulheim

ApiBuéc akivATou: 25456042

VON POLL
IMMOBILIEN

TIM'H ENOIK'10Y: 2.950 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 291,68 m2 ¢ AQMATIA: 5 ¢ EKTAZH FHZ: 745 m?2
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Mg Lo HOTLO

25456042 2.950 EUR

ca. 291,68 m? 250 EUR

5

3 WC eTIOKETTTWY,

KnAmog, MIaAKOVL

4
2010

1x 'kapag, 100 EUR
(Evolkicion)
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Evepyelokd 6edouEVQ

AVTAia BeppodTnNTOC BEDARF

agpa / vepou

02.06.2035 36.40 kWh/m?a
A

AVTAia BgppoOTNTOC
ogpa [/ vepou

2010
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‘ VON POLL

KOSTENFREIE BEWERTUNG IHRER IMMOBILIE

Gerne bewerten unsere gepriiften Sachverstandigen fiir Immobilienbewertung
(PersCert®/WertCert®) und qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immabilie kostenfrei.
Fir ein erstes unverbindliches Gesprdch stehen wir Ihnen zur Verflgung.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

H VON POLL Immobilien apouactalel auth TNV €EALPETIKN KOL EUPUXWEN TPLWPOPN
MEZOVETO e TEPITTOU 291 T.U. XWPOU S1oBiwong o€ JIG ATIO TIG TILO TIEPLLATNTEG
KoTolkieg Tou Pulheim. To akivnTo ocuvouddel KOO KABLOTIKO UE EUEALKTEG
ETUAOYEC XPNONG KOL UPNAAG TIOLOTNTOC TEXVIKG XOPOKTNPLOTIKA - LOAVIKO YLO
{euyApLa, OLKOYEVELEG N VIO OUVOUOCHO SLaBiwong KOl EPYQCiog KATW aTd Thv
idla oTEYN. looyelo - EupUxwpo Movoxwpo KaBLoTiko: To LOOYELO TIPOCYEPEL EVOV
YEVVALOSWPO XWPo dlapiwong Tepimnou 54 T.J., 0 OToioC eVTUTIWOLALZEL e TO
MEYAAQ TIOPGBOUPG TOU KAL TNV UTIEPOXN GVOLXTH B£0 OTOV KATIO. XTO UMTPOCTIVO
MEPOC TOU Looyeiou BplokeTal PIa Koudiva, N OTIoLd TIPOG TO TIGPOV €ival
EVTOLXLOMEVN KOUZiva KOl BPIOKETOL OTNV 100860 - £VQ QTIOUELVAPL TOU
TIPONYOUUEVOU EEXWPLOTOU SLANEPIOHATOG. AUTOG O XWPOG HIMOPEL Vo
ETIOVEVTOXOEL 0TO CUVOALKO OXESLOOUO OTO HEAAOV. Z€ QUTO TO ETITESO BpioKETOL
ETIONG €Va EEXWPLOTO SWHATIO (TIPOC TO TIOPOV EVA UTIVOSWHUATLO HE LOLWTIKO
MTIGVIO0), TO OTIoI0 UTIOpPEL EUKOAC VO LETATPATIEL O€ LA HEYAAUTEPN Kouliva X&pn
OTLC BOAIKEG OUVOEDELG USPEUONC KOL GTIOXETEUONG OTO UIAvVLIo. Eva povtepvo
MTIAVLIO PE VTOUG OAOKANPWYVEL TO LoOYELD. Ol OAVOKALVOUEVEG KOL CUPOHEVEG
TIOPTEG ATIO TO HATESO HEXPL TNV 0pOoPr 0dnyouV ameubeiag otov NALOAOUGCTO
kAo mepinmou 400 T.1. e VOTIO TIPOCOVOATOALGHO, O OTIOI0C SIOBETEL UTIOOTEYO
KATIOU, QUTOMOTO OLVTPIRAVL &pdeuong (ouotnua Gardena) Kol dpeon poofaon
0TO YKOPAL. AVW 0p0o®OoC — YTIVOOWHATLIO-00UITA, YKOPVTOPOUTIO KAl ypageio: O
ETIOVW OPOYPOC OUVOUALEL EUPUXWPO KABLOTIKO UE OTIOKAELOTIKEG BEPAVTEC. AUTO
TO ETIMESO MEPINAUBAVEL EVA UTVOOWHATLO (Ttepimou 24 T.|L.) TTOU pEEL ameubeiag
0€ EVQ EEXWPLOTO YKOpVTapouna (repimou 13 T.ju.). AimAa BpiokeTal Eva
EVTUTIWOLOKO UTTAVLO (TIEpiTou 27 T.J.) HE AVEEGPTNTN MMOVIEPS, TIOAU HEYAAO
VTOUG, MTTLVTE KOIL OITTAO VUTTN PO — £VOC IOLWTIKOC XWwPOoC euegiag. Eva GAAO TIOAU
EUPUXWPO dWHGTLO (Ttepimou 35 T.[.) ival 16AVIKO wC ypaPeio, OTOUVTIO i

ETUMAEOV XWPOG SlaBiwong. Eva Eexwplotd WC 0AOKANPWVEL QUTOV TOV OPOYO.




MeydaAa TIapGOUpPa OVoiyouv 0€ UIMOAKOVL UE TEVTO KL TIPOCPEPOUV ATIEPOVTN,
QVEUTOBLOTN B€a o€ OAO TO OKivNTO. Z0@iTa — ZTOUVTLO, ATEALE, Euetia &
Tapdatoa. H cogita eival éva payuaTiko highlight, mpoo@EpovTtag i TIOKIA S
XPNoewV. Eva HeyGAO UTTVOSWHATIO TIEPITIOU 34 T.U. OTIOTEAEL TO KEVTPIKO SWHATLO
OUTOU TOU ETIUTIESOU — LOAVIKO WG YPOYPELD, XWPOC ETIOKETTWV/EPNRWYV 1 OTOUVTLO.
AKPLBWC OITTAC BPIOKETOL EVA LOVTEPVO PIIAVLO HE TIOAU PEYOAN UTTAVIEQT KOL
oupnTAPLO. H TIEPLUETPLKN BEPAVTA UE EEWTEPIKO VTOUG TIPOCPEPEL EEQLPETIKEG
duvaTOTNTEC OXESLOOUOU — GTIO XWPEOUG OOAOVIOU £WC IBIWTIKO KOTOQUYLO
eueiag. H copita S100€TEL €TONG KALUOTIOMO KOL [0 TIPOKTIKA UIKER Kouliva, TIou
XPNOLUOTIOLEITAL CAMEPT VIO OTOUVTLO KOl CUCKEWELG. TO aKivNTO EVIUTIWOLALEL PE
TG UPNANG TIOLOTNTOC XOPOKTNPLOTIKA TOU: SATIEST ATIO YPOVITH 0TO OOAOVL, EUAO
OMEPLKAVIKAG KOPUSLAG OTO UTVOSWHATLO KOL TNV YKAPVTOPOUTIC, TIOAAN
OTIOKAELOTIKA UTTAVIO E PTTAVIEPEC UPNANC TIOLOTNTACG, TIOAU HEYGAQ VIOUG, UTILVTE
KOIL OUPNTAPLY, KOGBWC KOl MOVTEPVEC GVAKALVOUEVEG KOL CUPOPEVEC TIOPTEG TIOU
08nyouv 0To PMAAKOVL KO TN BepdvTta. Mia avTAia BeppoOTNTOC UE EVOOOOTESL
BepuOvVon, €EUTIVO cUOTNUO eAEYXOU KNX, QUTOMOTO EAEYXOMEVOC PWTIOMOG
KALULOKOOTOOIOU KOl KALMOTIONOG OTN 0OQYITO CUMTTANPWVOUYV TIG TEXVIKECG
TIPOSLAYPAPECG. H oKioon TIOPEXETOL OTIO NAEKTPLKA EEWTEPLIKA OTOPLA, ELOIKE
KOTOOKEUOOUEVO E0WTEPIKA OTOPLO KOL TEVTA OTOV EMAVW 0p0®O. To akivnTo
eival aueoa dlaBeotuo. To oUVOAIKO evoiklo gival 3.350,00 €, To otoio
omnoteAgital amno: Baotko evoikio 3.000,00 €, 100,00 € yla To YKOp&L Kail
TIPOKATAROAR 250,00 € yla Ta KOLVOXPNOTA, CUMTEPIACUPBAVOUEVNG TNG
BEPUOVONG. ZTO YKOPAL UTTOPEL VO EYKATOOTABOEL ETIUTOIXLOC POPTIOTAG VIO
POPTION NAEKTPLIKWY OXNMATWYV KATOTILV GITAMOTOC. EVolopepeoTe; ©a XOpoUlE VO

O0IC TIGPEXOULE TIEPLOCOTEPEC TIANPOPOPIEC KO VO KAVOVIOOUE IO ETIIOKEYN.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie befindet sich in einer der begehrtesten, verkehrsberuhigten
Wohnlagen von Pulheim. Das Umfeld ist gepragt von gepflegten WohnstraBen,
einem hohen Freizeitwert und kurzen Wegen zu samtlichen Einrichtungen des
taglichen Bedarfs. In unmittelbarer Nahe befinden sich mehrere Spielplatze, diverse
Supermérkte, Backereien, Boutiquen, Arzte, Restaurants und Cafés sowie

Fitnessstudios, eine Postfiliale und weitere Geschafte.

Das weitlaufige Naherholungsgebiet rund um die Pulheimer Laache, den Orrer Wald
und den Pulheimer See grenzt direkt an das Wohngebiet ,Edelsteingarten” und ladt
Zu Spaziergangen, Radtouren und sportlichen Aktivitaten ein. Das nahegelegene
Gewerbegebiet bietet darliber hinaus eine hervorragende Infrastruktur — unter
anderem mit Baumarkt, Tierbedarf, WaschstraBe und Getrankehandel.

Die Anbindung nach Kdln, zum Kdlner Westen und an das regionale Verkehrsnetz
ist hervorragend, ebenso die OPNV-Anbindungen Richtung Kéln, Frechen und

Bergheim.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 36.40 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2010.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sylvia Krabbe

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +49 2238 -3041480

E-Mail: pulheim@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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