Hurth — Efferen

Investment mit Perspektive: Modernes 1-Zimmer-
Apartment in Uni-Nahe
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ca. 31,28 m? 22?77?77

2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten
Kaufpreises
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KOSTENFREIE BEWERTUNG IHRER IMMOBILIE

Gerne bewerten unsere gepriiften Sachverstandigen fiir Immobilienbewertung
(PersCert®/WertCert®) und qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei.
Fir ein erstes unverbindliches Gesprdch stehen wir Ihnen zur Verflgung.
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VON POLL Immobilien prasentiert Ihnen dieses helle Apartment mit Balkon und einem
PKW-Stellplatz im beliebten Hurth-Efferen. Die ca. 31 m2 groRe Eigentumswohnung
befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus von 2012.

Uber ein groRziigiges Treppenhaus, das auch (iber einen Aufzug verfiigt, erreichen Sie
im 2. Obergeschoss die attraktive 1-Zimmer-Wohnung.

Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie tber die Diele in das Herzstlick der Wohnung.
Dieses bildet der offene Wohnbereich, der durch seinen lichtdurchfluteten Eindruck
besticht. Hierfur sorgt die grof3e Fensterfront mit Zugang zum Balkon mit Blick ins Grtine.
Ein Schlaf- und Essbereich lasst sich hervorragend im hellen Wohnbereich neben der
offenen Kiche integrieren.

Neben einem geraumigen Badezimmer verfiigt die Einheit Gber eine praktische Nische, in
die sich ein Ankleidebereich perfekt integrieren lasst.

Abgerundet wird die Immobilie durch einen Kellerraum sowie einem gemeinschaftlichen
Wascheraum. AulRerdem ist ein PKW-Stellplatz im Angebotspreis enthalten.

Das monatliche Hausgeld betragt 236,51 €.

Die Immobilie ist aktuell vermietet. Die aktuelle Kaltmiete betragt 425,00 € zzgl. 175,00 €
Nebenkostenvorauszahlung.
Mieterh6hungen haben in den letzten drei Jahren nicht stattgefunden.

Zusammengefasst bietet die Wohnung einen Wohlfuhlort fir junge Singles, die Wert auf
Privatsphéare und angenehmes Wohnen legen. Auch eignet sich die Wohnung aufgrund
ihrer nachgefragten Lage besonders flr Kapitalanleger, die eine attraktive Rendite
erzielen werden.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann stehen wir Ihnen flr weitere Informationen zur
Verfigung und terminieren gerne eine Besichtigung.
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Die angebotene Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Hurth — direkt an der
Luxemburger StralRe, einer der wichtigsten Verbindungen zwischen KdIn und dem
sudlichen Umland. Diese gefragte Mikrolage zeichnet sich durch ihre unmittelbare Néhe
zur Stadtgrenze Kdélns und die hervorragende Anbindung an die Universitat zu Kdln aus.
Mit der Stadtbahnlinie 18 erreichen Studierende die Universitat und die Kdlner Innenstadt
in nur wenigen Minuten — ein entscheidender Vorteil fir eine nachhaltige Vermietbarkeit
im studentischen Segment.

In der direkten Umgebung finden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Cafés,
Backereien und Restaurants. Auch Supermarkte, Fitnessstudios und Freizeitangebote
sind ful3laufig erreichbar. Der nahegelegene Hirther Bogen und der Otto-Maigler-See
bieten zudem attraktive Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten, was die Wohnqualitat
zusatzlich steigert.

Durch die Kombination aus stadtischer Infrastruktur, hervorragender Verkehrsanbindung
und der Nahe zu Hochschule und Innenstadt gilt dieser Standort als besonders
interessant fur Kapitalanleger, die auf eine stetige Nachfrage durch Studierende und
junge Berufstatige setzen mochten.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 15.11.2032.

Endenergieverbrauch betragt 70.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Sylvia Krabbe

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +49 2238-3041 480
E-Mail: pulheim@von-poll.com
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