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25456041 695.000 EUR

Owomedo

Kauferprovision
betragt 4,76 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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To akivnto

KOSTENF&IE BEWERTUNG IHRER IMMOBILIE

Gerne bewerten unsere gepriften Sachverstandigen fir Immobilienbewertung
(PersCert®/WertCert®) und qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei.
Fur ein erstes unverbindliches Gesprach stehen wir hnen zur Verfugung.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

H VON POLL REAL ESTATE apouUcLAZeL GUTO TO EEQLPETIKG EUPUXWPO OLKOTIESO
O€ MO TIPOVOLOKN OIKLOTIKN TtepLloxr Tou Pulheim-Sinthern. Mo otéivia eukaLpia
YLO LOLOKTATEG OTILTLWY TIOU EKTLMOUYV TNV TOTIOOECIq, TNV NEEWIA Kal TNV eAeubepia
oXeOLO0oMOU. To MANPWG EEOTIALOUEVO OLKOTIESO, CUVOALKNG €kTOOoNG 1.625 T.|1.,
BpiokeTal og ELOUAALOKI TOTIOBEGIO OKPLBWG OTNV GKPN £VOC XWPOPLOU KAl
TIPOCPEPEL LOAVIKEG CUVONKEG VIO TNV TIPAYUATOTIOINCN TOU OTITIOU TWV OVEIpWV
00C. TO N GVOTITUYEVO OIKOTIESO €XEL SUTIKO TIPOCAVATOAIOUO. ZUUPWVO UE TO
OXEO10 QVATITUENC, TO OLKOTIESO UTTOPEL VO KATAOKEUQOTEL [IE EVOV OAOKANPO
OpPOYO, OVOLYTO OTUA KTIpiou, cuvteAeotn KAAUYNG eddgoug (GRZ) 0,4 kol
ouvteAeoTn eTpavelag damedou (GFZ) 0,4. To KEAUPOC Tou KTlpiou KaBopilel
EMPASOV 14 L. X 16 . MTIOPOUV VO KOTOOKEUOOTOUV HOVOKOTOLKIO i} NiL-
MOVOKOTOLIKIES, SLOOTACEWY 7 . X 8 [. N KaBepia. Mmopouyv emiong va
OUMTEPIANPBOUY YKOP&L 1 B€0elc oTGBEUONG. AUTO ONUaiveL OTL, CUMPWVO UE
TOUC LOXUOVTEG KAVOVIOMOUG, ETUTPETETOL N KOTAOKEUN LOVWPOYOU KTLPIoU E
UTIOYELO KOl ONOKANPWUEVN COPITA, EUPAOOU TIEPITOU 224 T.|L. KOL KATOIKAOLLOU
Xwpou Tepinou 340 1. H Totobeoia pooc@epel PEYLOTN eUEALEIO: TO aKivNnTO
MTIopEel Vo XWPLoTEL 0€ SUO EAKUOTIKG OLKOTIESO — Tiepimou 810 T.u. pe BEa oTa
XWPAPLA KOL Tiepimou 760 T.U. UE BEG 0TNV KOTOLKNMEVN TIEPLOXH. AUTO KGBLOTA TO
OLKOTIESO KATAAANAO TOCO YL LOBLOKTATEC TIOU ETIOUPOUV GPOOVO avVoLXTO XWPOo
000 KO VIO KATAOKEUQOTECG TIOU €EETALOUV LOEEC TIOAUYEVEQKNG 1N NUGVEEGPTNTNG
KOTOlKiaGg. OTIOlE0dNTIOTE OTIOKAICELG GTIO QUTOUG TOUG KAVOVICHOUC OTaLToUV
TIPOKOTAPKTIKN aiTtnon Gdelog olkodouneg. H nouxn olKIoTIKA ToTto0eoia oTa
epixwpa tou Sinthern evtumtwol&Zel Ue TOV ETUTUXNMUEVO CUVOUGOUO EYYUTNTOC HE
TN @UON KOl TIG GOTIKEC TIEPLOXEC. MoVOTIATIO TIECOTIOPING, XWPAPLO KOL XWPEOL
TIPOCivVoUu BpiokovTal o€ Geon yeltvioon, evw To Pulheim kot n KoAwvia

TIOPOEVOUV EUKOAQ TIPOCRGOLAL.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Pulheim-Sinthern zahlt zu den begehrten Wohnlagen im Kdlner Westen und
Uberzeugt durch seine ruhige, doérfliche Atmosphare in Kombination mit einer
hervorragenden Anbindung an die umliegenden Stadte. Eingebettet zwischen
Pulheim und Koln-Widdersdorf bietet der Ort eine angenehme Balance aus

naturnahem Wohnen und urbaner Erreichbarkeit.

Das Grundstlck liegt in einer besonders schonen, gewachsenen Wohngegend am
Ortsrand von Sinthern. Felder und Wiesen beginnen nur wenige Schritte entfernt
und laden zu Spaziergangen, Radtouren und erholsamen Momenten in der Natur
ein. Gleichzeitig profitieren Bewohner von einer ausgezeichneten Infrastruktur:
Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie Arzte und Apotheken befinden

sich im nahen Pulheim oder im benachbarten Geyen.

Die Verkehrsanbindung ist ideal — Uber die nahegelegene BundesstraBe B59 und
die Autobahnen A1 und A57 erreichen Sie KoIn-Zentrum in rund 20 Minuten. Auch
der o6ffentliche Nahverkehr ist optimal angebunden: Der S-Bahnhof in Pulheim

bietet regelmaBige Verbindungen nach Koln und Diisseldorf.

Sinthern ist damit ein Ort, der das Beste aus zwei Welten vereint — landliche Ruhe
und naturnahes Wohnen in unmittelbarer Nahe zu den wirtschaftlich starken

Zentren des Rheinlands.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sylvia Krabbe

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +49 2238 -3041480

E-Mail: pulheim@von-poll.com
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