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Pulheim — Sinthern

Grol3zugiges Baugrundsttick mit freiem Blick aufs
Feld in Pulheim — ideal fir Ihr neues Traumhaus
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KOSTENFT?IE BEWERTUNG IHRER IMMOBILIE

Gerne bewerten unsere gepriften Sachverstandigen fir Immobilienbewertung
(PersCert®/WertCert®) und qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei.
Fur ein erstes unverbindliches Gesprach stehen wir hnen zur Verfugung.
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VON POLL IMMOBILIEN préasentiert Ihnen dieses auf3ergewdhnlich groRzigige
Grundstlck in bevorzugter Wohnlage von Pulheim-Sinthern. Eine seltene Gelegenheit fir
Bauherren, die Wert auf Lage, Ruhe und Gestaltungsfreiheit legen.

Das erschlossene Grundstiick mit einer Gesamtflache von 1.625 m2 liegt idyllisch in
direkte Feldrandlage und bietet ideale Voraussetzungen fiir die Verwirklichung lhres
individuellen Wohntraums.

Das unbebaute Grundstick ist westlich ausgerichtet. Laut Bebauungsplan ist das
Grundstlick mit einem Vollgeschoss, einer offenen Bauweise, einer GRZ von 0,4 und
einer GFZ von 0,4 bebaubar.

Das Baufenster gibt eine Grundflache von 14 m x 16 m vor. Wahlweise kann ein
Einfamilienhaus oder Doppelhaushalften mit jeweils 7 m x 8 m pro Haushalfte gebaut
werden. Aul3erdem kann eine Garage oder Stellplatze realisiert werden.

Dies bedeutet, dass nach den geltenden Festsetzungen eine eingeschossige Bauweise
mit Keller und ausgebautem Dachgeschoss, einer Grundflache von ca. 224 m2 und eine
Wohnflache von ca. 340 m2 zulassig ist.

Die Lage eroffnet Ihnen maximale Flexibilitat: Das Grundstiick kann in zwei attraktive
Teilflachen geteilt werden — mit etwa 810 m2 auf der Feldseite und rund 760 m2in
Richtung Wohngebiet. Damit eignet sich das Areal sowohl fiir Eigennutzer mit Wunsch
nach grof3ziugigem Freiraum als auch flr Bauherren mit einem Blick auf
Mehrgenerationen- oder Doppelhauskonzepte.

Fur abweichende Bebauungen muss eine Bauvoranfrage gestellt werden.

Die ruhige Wohnlage am Ortsrand von Sinthern besticht durch ihre gelungene
Verbindung von Naturnéhe und Stadtndhe. Spazierwege, Felder und Griinflachen
befinden sich in unmittelbarer Umgebung, wahrend Pulheim und Kdln bequem erreichbar
bleiben.
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Pulheim-Sinthern zahlt zu den begehrten Wohnlagen im Kélner Westen und Uberzeugt
durch seine ruhige, dorfliche Atmosphare in Kombination mit einer hervorragenden
Anbindung an die umliegenden Stadte. Eingebettet zwischen Pulheim und Kaoln-
Widdersdorf bietet der Ort eine angenehme Balance aus naturnahem Wohnen und
urbaner Erreichbarkeit.

Das Grundstiick liegt in einer besonders schonen, gewachsenen Wohngegend am
Ortsrand von Sinthern. Felder und Wiesen beginnen nur wenige Schritte entfernt und
laden zu Spaziergangen, Radtouren und erholsamen Momenten in der Natur ein.
Gleichzeitig profitieren Bewohner von einer ausgezeichneten Infrastruktur:
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie Arzte und Apotheken befinden sich
im nahen Pulheim oder im benachbarten Geyen.

Die Verkehrsanbindung ist ideal — Uber die nahegelegene Bundesstral3e B59 und die
Autobahnen Al und A57 erreichen Sie Kdln-Zentrum in rund 20 Minuten. Auch der
offentliche Nahverkehr ist optimal angebunden: Der S-Bahnhof in Pulheim bietet
regelmagige Verbindungen nach Kéln und Dusseldorf.

Sinthern ist damit ein Ort, der das Beste aus zwei Welten vereint — landliche Ruhe und
naturnahes Wohnen in unmittelbarer Nahe zu den wirtschaftlich starken Zentren des
Rheinlands.
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Sylvia Krabbe

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +49 2238-3041 480
E-Mail: pulheim@von-poll.com
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