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|OTOPIKN NMI-OVEEQPTNTN KOTOIKIO OTNV KOPJOLA
Tou Pulheim — KOG EKOUYXPOVIOUEVN KOL O€
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Mg Lo HOTLO

25456037 475.000 EUR

ca. 124,64 m? Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

Kaufpreises

1 WC emoKETTTWY,

1909 Evtowidopevn

2 x l'kapal kougiva
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 149.82 kWh/m?a
16.09.2035
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KOSTENFREIE BEWERTUNG IHRER IMMOBILIE

Gerne bewerten unsere gepriften Sachverstandigen fiir Immobilienbewertung
(PersCert®/WertCert®) und qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei.
Fir ein erstes unverbindliches Gesprach stehen wir Ihnen zur Verfugung.

E
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MLa IpwTN €VIUTIWON

H VON POLL REAL ESTATE napouctddel auTh TV YONTEUTIKN NL-aveEAPTNTN
KOTOLKia, XTlopevn to 1909, n omoia eVIUTIWOLALZEL UE TOV ETITUXNHUEVO CUVOUQOHO
LOTOPLKNG TVEALAG KOL LOVTEPVWYV OVOKOLVioewv. Mg mepinou 124,64 T.J. XWPOU
SloBiwong KAl EVa YEVVOLOOWPO OLKOTIEDO TIEPITIOU 565 T.|4., OE KEVIPIKN TOTIOOECIO
o010 Pulheim, auTth N KOTOLKIO TIPOCPEPEL LG TIOIKIALG SUVOTOTATWY Yo LEUYEPLO
KOl ILKPEG OLKOYEVELEG. 2TO LOOYELOD, N €l0060C 06NYEL 0TO OAAOVL PE VO
EUPUXWPO COAOVL KAl [iat @LAOEevVN Kouliva. To WC TwV ETIIOKETTWV
OVOKaLvioTtnke To 2024. ‘Eva a&lo0£aTo €ival To BEPUOKATILO, TIOU TIPOOTEBNKE TO
2022: enekteivel TOV Xwpo dlapiwong OA0 To XPOVO Kol SNOUPYEL O
OTPOOKOTITN METAPBAON OTOV KNTIO. ZTOV EMGVW 0POYo, Ba Bpeite Eva PeydAo
UTIVOS WHATLO KOl VA UITAVLO, TO OTI0I0 EKOUYYXpPOVioTnKe To 2004. H copita
TIPOCYPEPEL SUO KON EUPUX WP UTTVOSWHATIO E LG KOUWH YKOAEPL,
SNUIOUPYWVTAC MG MOVOSLIK aioOnon Xwpeou. To UTIOYELO TIGPEXEL EVO TIPOKTIKO
SWHATIO e GPOBOVO OTIOONKEUTIKO XWPO. TO OKIvNTO £XEL UTIOOTEL EKTETAPEVO
EKOUYXPOVIOMO TA TEAEUTOIO XpOVLIa: VEO laminate 8AGTIESO, OVOKALVIOUEVOC
E0WTEPLKOG XWPOG KAL LG TIPOOPATO GVOKOALVIOHEVN TOUOAETO ETILOKETITWYV
oAokAnpwonkav 1o 2024. H kouliva KOL TO KUPIWG UTAVLIO OVOKALVIOTNKAV TO
2014 koL o 2004 avTioTOLX O, OTIWC KO TO NAEKTPLKO CUCTNHUO KGL TO CUCTNHUO
Beppavong agpiou, Ta omoia emiong avoakatviotnkayv to 2004. Ol eupuXwpPOL XwpEolL
TIPOCYPEPOUV TIOAAEG SUVATOTNTEG - E€ITE YIO XOAAGPWON 0€ EEWTEPIKOUG XWPOUG,
TIOLY VidL gite yIa TN SNLoUPYic TOU SIKOU OOC EEATOMIKEUMEVOU KATIOU. AUO YKOPAL
O0TO aKivNTO OAOKANPWVOUYV TNV IPOCPOoPA&. AUTO TO OTITL £XEL LOTOPIO KAl
XOPOKTAPO KOL, X&PN OTOUC TIOAUGPLOPOUC EKOUYXPOVIOMOUG, VAL £TOLUO VO
METOKOMIOEL QGUECWC, OPNVOVTOC TIAPAGAANAC GPOOVO XWPO VIO TIC SIKEC 0O
LOEEC. 2Z0C EXEL KEVTIPLOE TO EVOLOPEPOV QUTO; O XOPOULE VO OOG TIOPEXOUE
TIEPLOCOTEPEC AETITOUEPELEG KOL VO KAVOVIOOUE EVA TIPOOWTILKO pOvVTEROU

eMiokeYng.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die angebotene Doppelhaushalfte befindet sich in zentraler und zugleich ruhiger
Wohnlage von Pulheim, nur wenige Schritte von Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen
und offentlichem Nahverkehr entfernt. Die Umgebung ist gepragt von
gewachsenen Wohnstrukturen, charmanten Altbauten und gepflegten
Einfamilienhausern — ein Umfeld, das Lebensqualitat und Stadtnahe harmonisch

verbindet.

Pulheim selbst zahlt zu den begehrtesten Wohnorten im Rhein-Erft-Kreis und bietet
eine hervorragende Infrastruktur. Zahlreiche Geschafte des taglichen Bedarfs,
gemdtliche Cafés, Restaurants sowie arztliche Versorgungseinrichtungen sind
schnell erreichbar. Familien profitieren von einem breiten Bildungsangebot — von

Kindergarten Uber Grundschulen bis hin zu weiterfihrenden Schulen direkt im Ort.

Fir Pendler bietet Pulheim eine optimale Verkehrsanbindung: Der Bahnhof ist nur
wenige Minuten entfernt und ermdglicht eine schnelle Anbindung an Koln,
Dusseldorf und die umliegenden Stadte. Auch mit dem Auto ist die Kolner

Innenstadt Uber die A1 und A57 in etwa 20 Minuten erreichbar.

Erholungssuchende finden in der Umgebung zahlreiche Griinflachen, Felder und
Spazierwege —ideal flr Freizeit, Sport und Naturgenuss. So vereint die Lage
urbanen Komfort mit der Ruhe einer gewachsenen Wohngegend - ein idealer Ort

zum Ankommen und Wohlfuhlen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.9.2035.
Endenergieverbrauch betragt 149.82 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1909.

Die Energieeffizienzklasse ist E.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sylvia Krabbe

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +49 2238 -3041480

E-Mail: pulheim@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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