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BEWERTUNG IHRER IMMOBILIE
Gerne bewerten unsere gepriften Sachverstandigen fir Immobilienbewertung (PersCert®/WertCert®

und qualif r (IHK) Ihre Imm

Fir ein erstes unverbindliches Gesprach stehen wir lhnen zur Verfligung

www.von-poll.com
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Katoyn

Wohn/ Essbereich
27.61 m?

Erdgeschoss

Kinderzimmer
9.66 m?

Schlafzimmer

17.94 m?

Arbeitszimmer
10.05 m?

Stock1




VP VON POLL

Abstellraum 0%
0 (4.73) m?

Hobbyraum 0%
0(27.03) m?

Werkstatt &
Heizungsraum 0%

0(11.48) m?

Treppenaufgang

Kellergeschoss
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MLa IpwTN €VIUTIWON

H VON POLL REAL ESTATE mnapouctddel auth Tn @INOEEVN HOVOKOTOLKIO OTNV
KopdLa Tou Pulheim. Mg mepimou 96 T.J. XWpou dloBiwong Kat Jia
KOAOOYXESLIACHEVN KATOWN, TO OKIVNTO €ival LOOVIKO yia ZEUYGPLD 1 UKPEG
OLKOYEVELEG. H OTIBOPG XTIOUEVN KATOLKIO EKTEIVETOL OE SUO 0POYPOUC KAl
TIPOCYPEPEL CUVOALKA TECOEPD SWHUATLA, CUUTEPIAQPBAVOUEVWYV TPLWV

UTIVOS WHATIWV KL EVOG HOVTEPVOU UTIAVLIOU HE PUOLKO YwC. MTaivovtag 0To
OTIITL, OOC UTIOBEXETOL EVA EUPUXWPO XOA €100S0U TIOU 08NYEL OTOUC SLEPOPOUG
XWpPoug dlapiwong. To ewTEIVO 0OAOVL ETWPEAEITAL OTIO TOV VOTLO
TIPOCOVOTOALOMO TOU, SNIOUPYWVTAG LG QWTELVA KOL EUAEPN ATHOOPALPA. TO
WC €TUOKETITWY, GVAKALVIOMEVO To 2006, BpiokeTal OGKPLBWGS £EW ATO TO XOA
€10060u. H dirmAavn Kouliva TIaPEXEL ETIIONG GUeon TIPOCROoN OTO UTIOVELO, TO
OTIOI0 TIPOCPEPEL TIPAKTIKO ATIOONKEUTIKO XWPO. EVa 181aiTEPO XAPOKTNPLOTIKO
€lval 0 OHOPPO SLAPOPPWHEVOC KATIOG. H oKeTaioTr BEPAVTA, TIOU TIPOCTEONKE TO
2021 ko eival eEOTIALOUEVN UE EVOWNATWHEVN NAEKTPIKA TEVTQ, OOC TIPOOKAAEL VO
TIEPGOETE XOAOPWTIKEG WPEC OE EEWTEPLKOUC XWPOUC. H IOLWTIKOTNTO TtIoU
TIPOOWEPEL 0 KATIOG £ivVaL LOLAITEPO OELOCNIELWTN: XAPN OTO TIOPOKEIUEVO
OUYKPOTNUO YKOPGL, N BEPAVTO TIGPOUEVEL ATIOMOVWEVN KOL TIOPEXEL EVA
TIPOOTATEUPEVO KOTOPUYLO. ZTOV EMAVW OPOYO, Ba Bpeite TPIa UTVOSWUGTLO TTIOU
MTIOpOUYV VA XPNOLLOTIOINO0UV EUEAIKTO WG TIALOIKA SWHATLY, SWHUATLO ETILOKETITWY
N ypoeia. Edw Ba Bpeite emiong To UMAVLO, TO OO0 OVOKALVIoTNKE To 2001 Kot
€lval EEOTALOMEVO HE LG GVETN KOUTIiVA VTOUug To 2019. Ta NAEKTPIKA POAG O€
OAO TO OTITL TIPOCYEPOUV ETUTTAEOV &vEON. TO UTIOYELO TIPOCYPEPEL TIEPALTEPW
EUEALKTEC SUVATOTNTEC: £VO EUPUXWPO SWUATLO VIO XOUTIL e TIPOCROICN OTOV
KATIO, EVa KEAGPL OTIOONKEUONC KAL TO AeBNTOOTACLO, TO OTOI0 TEPIAGUPBAVEL EVOV
TIPOKTIKO TIAYKO EPYOOIOG - EVAV LOAVIKO XWwPo yia DIY €pya. ‘Eva ykapdl otnv
QUAI OAOKANPWVEL TNV TIPOCPOPA. AVOKALVIoTNKE TO 2015 KOL SLOOETEL IO OTIOOTH

YKOPOaZOmopTa aro to 2018, Ttou Tpo@odoTEITAL OTIO NALOKN eVEPYELD. AUTO TO




OKIiVNTO €ival LOAVIKO VIO OLKOYEVELEG TIOU EKTIMOUV VO KOAAOSLATNPNUEVO

TePIBAAAOV SLOBIWONG KOL LG TIPAKTIKA K&TOWn. H eyyuTnTd TOU 0 OAEG TIG
BOCIKEC OIVECELC KOl Ol EEQLPETIKEG CUYKOLVWVIGKEG OUVOEDELG EVIOYXUOUV

TIEPALTEPW TNV EAKUCTIKOTNTA TOU.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Alles auf einen Blick:

- Reihenmittelhaus

- Massivbauweise

- Dach 2017 saniert

- Ol-Heizung, Brenner aus 2004

- Badezimmer im Obergeschoss aus 2001

- Ebenerdige Dusche im Badezimmer aus 2019
- Gaste-WC aus 2006

- Elektrische Rollladen

- Elektrogerate Kiiche aus 2017 (AEG)

- Terrasseniliberdachung aus 2021 + elektrische Markise
- Zahler im Sicherungskasten aus 2024

- FI-Schalter vorhanden

- Sudausrichtung

- Garage im Garagenhof

- Garagendach aus 2015

- Sektionalgaragentor aus 2018, wird Uber Solar betrieben
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Pulheim ist eine Stadt in Nordrhein-Westfalen und liegt etwa 15 Kilometer
nordwestlich von Koln entfernt. Die Stadt Pulheim hat eine Einwohnerzahl von etwa
57.000 und ist in 12 Stadtteile unterteilt.

Das Stadtzentrum von Pulheim ist gepragt von einer Kombination aus historischen
und modernen Gebauden. Der Pulheimer Bahnhof ist ein wichtiger
Verkehrsknotenpunkt und bietet eine schnelle Anbindung an die umliegenden
Stadte wie Koln, Disseldorf und Aachen. In der Innenstadt befinden sich zahlreiche

Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Cafés.

Auch die Bildung lhrer Kinder wird in Pulheim bestens gefdrdert. In Pulheim gibt es
einige Grundschulen, ein Gymnasium und eine Realschule, die von der Immobilie
sogar zu FuB zu erreichen sind. Aber auch die umliegenden Schulen sind mit dem

Bus oder Fahrrad in wenigen Minuten zu erreichen.

In der ndheren Umgebung der Stadt Pulheim gibt es mehrere Naturschutzgebiete,
wie das Pulheimer Bach- und Quellgebiet oder die Pulheimer Seenlandschaft. Diese
bieten Moglichkeiten fiir Outdoor-Aktivitaten wie Wandern, Radfahren und

Schwimmen. AuBerdem gibt es in Pulheim mehrere Parks und Griinflachen.

Kulturell bietet Pulheim einige interessante Sehenswiurdigkeiten wie das Schloss
Paffendorf, welches heute ein Kulturzentrum ist und regelmaBig Veranstaltungen
und Ausstellungen beherbergt. Auch die St. Kosmas und Damian Kirche aus dem
12. Jahrhundert ist einen Besuch wert. In der Nadhe des Stadtzentrums befindet sich

auch das Galeriehaus, welches wechselnde Ausstellungen moderner Kunst zeigt.

Die Stadt Pulheim ist gut an das Uberregionale StraBennetz angebunden. Die




Autobahn A1 und A57 sind in kiirzester Zeit zu erreichen und bieten eine schnelle
Verbindung in Richtung K&ln und das Ruhrgebiet. Auch der Flughafen KdIn/Bonn ist
innerhalb einer halben Stunde mit dem Auto zu erreichen.

Insgesamt ist Pulheim eine lebhafte Stadt mit einer guten Infrastruktur und einer

Vielzahl von Freizeitmdglichkeiten.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.11.2034.

Endenergiebedarf betragt 213.76 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sylvia Krabbe

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +49 2238 -3041480

E-Mail: pulheim@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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