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24400016 399.000 EUR
ca. 128 m? Kauferprovision
. . betragt 3,57 % (inkl.

2TEYOVWTLKH 0po®n !
MwsSt.) des

> beurkundeten

4 Kaufpreises
2TeEPEOD

3

1912 ca.33m?
Bepavta, WC

ETIOKETMTWYV, KATOCQ
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Evepyelokd 6edouEVQ

YTOSOMEDLD BEDARF
Bepuavon
Agplo 317.00 kWh/m?a
27.08.2034

H
Agplo

1912
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BEWERTUNG IHRER IMMOBILIE

Gerne bewerten unsere gepriften Sachverstandigen fiir Immobilienbewertung (PersCert®/WertCert®)
und qualifizierten Immabilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei.
Fiir ein erstes unverbindliches Gesprach stehen wir Ihnen zur Verfligung

on-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

H VON POLL Immobilien mapouctalel auth TNV OLOPPN KOTOLKIO 0€ OIKOTIESO OTN
dnUo@IAN Tieploxn Frechen-Konigsdorf. Xtiopeévn to 1912, auth N KATOWKia o€
OLKOTIESO TIPOOPEPEL TiePITIOU 128 T.|L. XWpPOoU SloBiwong o€ €va EAKUCTIKO OLKOTIESO
Tiepinmou 426 T... To OKivNTo BPIOKETOL O KEVTPLIKA OGAAG OUXN TOTIOBEGIO Kall
TIPOCPEPEL APOOVO XWPO VLG LG OLKOYEVELD 0 SUO 0pOPOUG. MTaivovTag oTo
OTIiTL, OOC UTIOGEXETAL EVACG EUPUXWPOC SLASPOOG TIOU TIAPEXEL TIPOCROCN 0 OAG
TG SWMPAGTIA TOU Looyeiou. O gviaiog XwpPoc KABLOTIKOU KOl Tpamelapiag amoteAel
TNV KOPSLA TOU oTUTIOU KOL AOUZETOL OTIO PUOLKO PWC XApPN OTO HEYOA
Tap&Bupa. H dmAavn Koudiva TIPoo@EPEL APOOVO XWPO KAl CUVOETELS YLO
OUYXPOVEG OUOKeUEC. Eva WC ETILOKETITWYV E VTOUG BPIOKETOL ETONC OTO LOOYELO,
EVIOXUOVTOG TEPALTEPW TNV Aveoh. Mo oTIBapr) oKAAC 0dNYEL OTOV ETIOVW
OpOYO, OTIOU Ba Bpeite SUO EUPUXWPO UTIVOSWHUATLO, TIOU TIPOCPEPOUV UL
TIOIKIALG XPOEWYV - €ITE WC TIAUSIKG SWHUATIO, SWUATIO ETIOKETTWYV €ITE WC
ypogeia. Emiong og autdv ToV 0p0PO UTIGPXEL EVA UITAVIO EEOTIAIOUEVO E
praviepa kot WC. H dloppuBuion Tou eTtGvw opo@ou £ival KOAG OXESLAOHEVN,
€EQ0POAICOVTACG LOLWTIKOTNTA VIO KABE HEAOG TNG OLKOYEVELOG. Ta dUO

UTIVOS WHUATION CUVOEOVTOL TIPOC TO TIOPOV HE UG TIOPTS, OGAAN UITOPOUV EUKOAG VO
SLOXWPLOTOUY, VIO TIGPASELYUS, UE LG TIPOKTIKA EVTOLXIOMEVN VTOUAGTIA. To OTiTL
BEPUAIVETOL KEVTPLIKN E AERNTO GEPIOU, TIOU CUPTTANPWVETOL OTIO £VO0SOTESLO
Bepuavon. AUuTO eEao@aAilel eUXBGPLOTN {ECTOOLA KOL EVO AVETO TIEPLBAOAAOV
SloBiwong, oKoOuN KoL TOUG Tilo Kpuoug MAveC. O KNTog aroTteAel lolaitepo
XOPOKTNPLOTIKO, OXNMATICOVTOCG UG TIPGIOLVN OC0N JE TO EKTETAMEVO YKAZOV KAl TA
WPLHG BEVTPO. NpocPEPEL GPOBOVO XWPO VIO SPOCTNPLOTNTEC OVAYPUXNG KOL OOC
TIPOOKOAEL VO GTIOAQUCETE TN PUON AKPIBWE OTNV TIOPTa 0ac. Ot
KOAOSLOTNPNIEVOL XWPOL TIEPINCGUPBAVOUYV ETIIONG UG BEPAVTQA, LOQVIKN VIO
EUXGIPLOTEC KAAOKOLPLVEG BPadLEC. EVA TIPOKTIKO UTIOOTEYO KNTIOU TIGPEXEL

OTIOBNKEUON VIO EPYOAEID KNTIOUPLKNG. H ToTtIoBEGia TOU oTiitiou ouvoudadel Ta




TIAEOVEKTHOTO EVOCG GOTIKOU TPOTIOU WNC UE TNV NPEMIO MLOC KOTOLKNMEVNG
TIEPLOXNG. EUMOPIKE KEVTPA, OXOAEIQ KOL VNTILOYWYEIO BPIOKOVTOL O KOVTLVN
OTIOOTOON KOL Eival EUKOAS TIPOCRAGCLIUG. Ol EEAPETIKEG CUYKOLVWVIOKEG
OUVOEOCELC OOC ETUTPETIOUYV ETIIONG VO PTACETE OTO KEVIPO TNC TTOANG KOl OTOUG
KUPLOUG CUYKOLVWVLIOKOUG KOUBOUG Ypryopa KoL EUKOAQ. AUTO TO OTITL OTO TEAOG
NG BEPAVTAG, XTIOMEVO TO 1912, TIPOCPEPEL OXL LOVO APOOVO XWPO KOl
KOAOOXESOIOOHEVN SLOPPUBLON, OGAAG KOL LG TIOIKIALC ETIIAOYWV OXEOLOOMOU VIO
VO {WVTOVEPETE TO OTOUIKG 0OC OveELpa dlapiwong. O cUVBUGCOHOC KEVTPIKAG
TOTOOEGIAG, EUPUXWPOU KNTIOU KOl TIPOCROCNG 0 OAEC TIC OTIOPCITNTEC OVECELG
KOBOLOTA QUTO TO OKIVNTO UG EAKUCTIKN ETILAOYN YO OLKOYEVELEG KOL {EUYAPLO TIOU
avadnTtouv eva veo oTtitl. KAgiote eva pavteBoU YO VO O€iTE TG TTAEOVEKTANATA
QUTOU TOU CKLVATOU OO KOVTA. O XOPOUHE VO OOC TIPEXOULE TIEPLOCOTEPEC

TIANPOPOPIEG.




ApLOpoG akiviTouv: 24400016 - 50226 Frechen - Konigsdorf

AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Baujahr 1912

- Reiheneckhaus

- ca. 128 m? Wohnflache

- familienfreundliche Raumaufteilung
- 4 Schlafzimmer

- 3 Bader

- FuBbodenheizung

- Gasheizung (erst kirzlich erneuert)
- beliebte Lage in Frechen-Kdnigsdorf

- toller Garten mit viel Altbestand an Baumen
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Konigsdorf ist ein idyllischer Stadtteil im Westen von Frechen, einer Stadt in der
Metropolregion KdIn-Bonn im Bundesland Nordrhein-Westfalen. Die Lage der
Immobilie ist gepragt von einer harmonischen Verbindung aus urbaner Infrastruktur
und naturnaher Umgebung. Der Konigsdorfer Forst ist in unmittelbarer Nahe

gelegen, sodass er zu schonen Spaziergangen einladt.

Konigsdorf bietet seinen Bewohnern eine hervorragende Infrastruktur mit
zahlreichen Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants, Schulen und Kindergarten. Der
Stadtteil ist gut an das Verkehrsnetz angebunden und verfligt Uber eine eigene
Autobahnabfahrt an der A4, die eine schnelle Anbindung an die umliegenden
Stadte und den Flughafen Kéin/Bonn ermdglicht.

Mit der S-Bahn Anbindung, die fuBlaufig erreichbar ist, gelangen Sie innerhalb von

12 Minuten an den Kolner Hauptbahnhof.

Neben der praktischen Infrastruktur besticht Kénigsdorf durch seinen hohen
Freizeitwert. In nur wenigen Minuten erreichen Sie zu FuB die nahen Felder, Walder
und Wiesen, mit dem Auto in wenigen Minuten die nah gelegenen Golfplatze,

Schwimmbader und vielfaltigen Reiterhofe.

Insgesamt bietet Kénigsdorf seinen Bewohnern eine hohe Lebensqualitat in einer

abwechslungsreichen Umgebung.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.8.2034.

Endenergiebedarf betragt 317.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1912.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.

Rechtlicher Hinweis: Zur Veranschaulichung enthalt dieses Exposé teilweise durch
kinstliche Intelligenz generierte Bilder. Diese dienen lediglich zur Illustration und

konnen von der tatsachlichen Immobilie abweichen.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sylvia Krabbe

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +49 2238 -3041480

E-Mail: pulheim@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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