Frechen — Konigsdorf

Charmantes Reiheneckhaus mit grof3ztigigem
Garten in begehrter Lage von Konigsdorf!
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VON POLL Immobilien prasentiert lhnen dieses schone Reiheneckhaus im beliebten
Frechen-Konigsdorf.

Das hier angebotene Reiheneckhaus aus dem Baujahr 1912 verfiigt Uber eine
Wohnflache von ca. 128 m2 und befindet sich auf einem ansprechenden Grundstiick von
etwa 426 m2. Die Immobilie zeichnet sich durch ihre zentrale und dennoch ruhige Lage
aus und bietet auf zwei Etagen ausreichend Platz fir eine Familie.

Beim Betreten des Hauses gelangen Sie in einen grof3zliigigen Flur, der Zugang zu allen
Réaumlichkeiten im Erdgeschoss bietet. Der offene Wohn- und Essbereich bildet den
Mittelpunkt des Hauses und wird durch gro3e Fenster optimal belichtet. Die Kiiche
befindet sich angrenzend und bietet ausreichend Platz sowie Anschlussmdglichkeiten fur
moderne Gerate. Im Erdgeschoss ist ebenfalls ein Gaste-WC mit Dusche untergebracht,
was den Wohnkomfort zusatzlich erhoht.

Uber eine solide Treppe gelangen Sie in das Obergeschoss. Hier befinden sich zwei
geraumige Schlafzimmer, welche vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten bieten - sei es als
Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer. Ebenfalls auf dieser Etage finden Sie ein
Badezimmer, ausgestattet mit einer Badewanne und WC. Die Raumaufteilung im
Obergeschoss ist optimal geldst und gewahrleistet Privatsphare flr jedes
Familienmitglied. Die beiden Schlafzimmer sind derzeit mit einem Durchgang verbunden,
koénnen allerdings problemlos getrennt werden. Beispielsweise mit einem praktischen
Einbauschrank.

Die Beheizung des Hauses erfolgt zentral Giber eine Gasheizung, die zusétzlich durch
eine FulRbodenheizung untersttitzt wird. Dies sorgt auch in den kalteren Monaten fir
angenehme Warme und ein behagliches Wohngefunhl.

Besonders hervorzuheben ist der Gartenbereich, der mit seiner weitlaufigen Rasenflache
und dem Bestand an alten Baumen eine griine Oase bildet. Der Garten bietet viel Platz
fur Freizeitaktivitdten und ladt dazu ein, die Natur unmittelbar vor der Haustur zu
genielRen. Die gepflegte AuRenanlage umfasst zudem eine Terrasse, die ideal fur
gesellige Sommerabende genutzt werden kann. Ein praktisches Gartenhaus bietet
zudem Platz fUr Gartengerate.

Die Lage des Hauses kombiniert die Vorteile eines urbanen Lebensstils mit der Ruhe




einer Wohngegend. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kindergérten sind in der
naheren Umgebung vorhanden und gut erreichbar. Durch die verkehrsginstige
Anbindung gelangen Sie zudem schnell und unkompliziert in die Innenstadt und zu
wichtigen Verkehrsknotenpunkten.

Das Reiheneckhaus aus dem Jahr 1912 bietet nicht nur ausreichend Platz und eine
durchdachte Raumaufteilung, sondern auch vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten, um den
individuellen Wohntraumen Leben zu verleihen. Die Kombination aus zentraler Lage,
einem grof3ziigigen Garten und der Mdglichkeit zur Nutzung aller relevanten
Annehmlichkeiten macht diese Immobilie zu einer interessanten Option fur Familien und
Paare, die auf der Suche nach einem neuen Zuhause sind.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin, um sich selbst von den Vorziigen dieser
Immobilie zu Giberzeugen. Wir stehen Ihnen gerne fiir weitere Informationen zur
Verfligung.
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- Baujahr 1912

- Reiheneckhaus

- ca. 128 m2 Wohnflache

- familienfreundliche Raumaufteilung

- 4 Schlafzimmer

- 3 Bader

- FuBbodenheizung

- Gasheizung (erst kurzlich erneuert)

- beliebte Lage in Frechen-Konigsdorf

- toller Garten mit viel Altbestand an Baumen
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Konigsdorf ist ein idyllischer Stadtteil im Westen von Frechen, einer Stadt in der
Metropolregion Koln-Bonn im Bundesland Nordrhein-Westfalen. Die Lage der Immobilie
ist gepragt von einer harmonischen Verbindung aus urbaner Infrastruktur und naturnaher
Umgebung. Der Konigsdorfer Forst ist in unmittelbarer Nahe gelegen, sodass er zu
schdnen Spaziergangen einladt.

Kdnigsdorf bietet seinen Bewohnern eine hervorragende Infrastruktur mit zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Schulen und Kindergarten. Der Stadtteil ist gut an
das Verkehrsnetz angebunden und verfiigt Uber eine eigene Autobahnabfahrt an der A4,
die eine schnelle Anbindung an die umliegenden Stadte und den Flughafen Kéln/Bonn
ermoglicht.

Mit der S-Bahn Anbindung, die fuRlaufig erreichbar ist, gelangen Sie innerhalb von 12
Minuten an den Koélner Hauptbahnhof.

Neben der praktischen Infrastruktur besticht Kénigsdorf durch seinen hohen Freizeitwert.
In nur wenigen Minuten erreichen Sie zu Ful3 die nahen Felder, Walder und Wiesen, mit
dem Auto in wenigen Minuten die nah gelegenen Golfplatze, Schwimmbader und
vielféltigen Reiterhofe.

Insgesamt bietet Konigsdorf seinen Bewohnern eine hohe Lebensqualitat in einer
abwechslungsreichen Umgebung.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.8.2034.

Endenergiebedarf betragt 317.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1912.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.

Rechtlicher Hinweis: Zur Veranschaulichung enthélt dieses Exposé teilweise durch
kunstliche Intelligenz generierte Bilder. Diese dienen lediglich zur lllustration und kénnen




von der tatsachlichen Immobilie abweichen.
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Sylvia Krabbe

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +49 2238 - 3041 480
E-Mail: pulheim@von-poll.com

www.von-poll.com
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