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24400005 198.000 EUR

Owomedo

Kauferprovision
betragt 4,76 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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‘ VON POLL

KOSTENFREIE BEWERTUNG IHRER IMMOBILIE

Gerne bewerten unsere gepriiften Sachverstandigen fiir Immobilienbewertung
(PersCert®/WertCert®) und qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immabilie kostenfrei.
Fir ein erstes unverbindliches Gesprdch stehen wir Ihnen zur Verflgung.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

H VON POLL REAL ESTATE mnapouotaZel autd to owkomedo 487 t.u. oto Wesseling-
Urfeld. To N aVOTITUYUEVO OLKOTIESO £XEL SUTIKO TIPOCOVATOALCHO Kol BpiokeTal o€
Mo tepdiTnTn yettovid oto Urfeld, og Uikpr anmootaon e Ta todla omod tov Phvo.
Eival To pOVo evamopeivav Un QVATITUYEVO OLKOTIEGO OTNV TEPLOXN,
TIPOCYPEPOVTAC TIANPN EAEUBEPIO OXESLAOMOU. ZUNPWVA [E TO OXESLO AVATITUENC,
TO OLKOTIESO UTTOPEL VO KOTOOKEUGOTEL UE U0 0POPOUC, BVOLXTO OTUA KTIpiou,
ouvteAeoTh KGAUYNG €6Goug (GRZ) 0,4 Kol cUVTEAEDTH ETILPAVELOC SOTIESOU
(GFZ) 0,8. Amatteital emiong PmpooTivog KATog B&Boucg 5 PETpwYV. AUTO onuaivel
OTL, CUPQPWVQ E TO TPEXOV OXESLO AVATITUENG, ETUTPETIETAL UG SLWPOPN NL-
OVEEGPTNTN KATOIKIO UE UTIOYELO KOIL OAOKANPWEVN COPITA, EUPAdOV TIEPiTOU 72
T.J. KOL EPPadOV dlaBiwong €wg Tepinou 142 T.u. O gpBadov dlapiwong Urnopei va
QUENOEL TEPALTEPW HE TN PETATPOTIN TNG coitag. Eival emiong duvaTeg yKapal
KoL eETUTTAEOV B€0€ElC 0TABUeUONG. OTIOlECSNTIOTE OTIOKAICELG OTIO TO OXESBL0
QVATITUENG OTIALTOUV TIPOKOTAPKTLKH aitnon Adelag OlkodounG. AGReTe uTtoyn otL
N KOTOOKEUN ETUTPETETOL LOVO OTNV TTAEUPG TOU OKLVHTOU TIOU BAETIEL OTO
Eburonenweg. Aev ETUTPETETOL KOUIO KOTAOKEUN OTNV TTAEUPA TIOU BAETIEL OTO
Ubierweg. Exoupe nén €TOLHAOEL VO SEIYUO OXEDIOU, TO OTIOI0 B XOPOULE VO OOG
TIOPEXOUHE. EMweANnOeiTe GO QUTH TN MOVOSLIKI EUKOLPIO KO KAEIOTE VOl

pPOVTEROU VIO VO HEITE TO TIOAUGPLOUG TIAEOVEKTAMOTO GUTOU TOU OIKLVITOU.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das Grundstick befindet sich in einem der beliebtesten Stadtteile von Wesseling:
Urfeld. Diese charmante Nachbarschaft bietet eine erstklassige Wohnlage, die
Ruhe und Erreichbarkeit vereint. Die Nahe zu verschiedenen
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Freizeiteinrichtungen und dem 6ffentlichen
Nahverkehr macht es zu einem auBerst attraktiven Wohnort fir Familien,
Berufstatige und Pendler.

Eingebettet in die malerische Landschaft des Rheinlands bietet dieses Grundstiick
eine naturnahe Umgebung, die Ruhe und Erholung verspricht. GenieBen Sie
Spaziergange entlang des Rheins oder erkunden Sie die umliegenden
Naturschutzgebiete, die nur einen Steinwurf entfernt liegen.

Hervorragende Infrastruktur: Die ausgezeichnete Verkehrsanbindung ermoglicht es
Ihnen, problemlos die umliegenden Stadte wie Kéin, Bonn und Dusseldorf zu

erreichen. Die Autobahnen A1, A4 und A555 sind schnell erreichbar.

Dieses Grundstick in Wesseling-Urfeld vereint das Beste aus beiden Welten: eine
ruhige, naturnahe Umgebung und die Nahe zu urbanen Annehmlichkeiten.
Verpassen Sie nicht die Gelegenheit, Ihren Wohntraum zu verwirklichen oder eine
vielversprechende Investitionsmaoglichkeit zu tatigen. Kontaktieren Sie uns noch
heute, um weitere Informationen zu erhalten und einen Besichtigungstermin zu

vereinbaren.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sylvia Krabbe

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +49 2238 -3041480

E-Mail: pulheim@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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