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24456020 495.000 EUR
ca. 140 m2
P07 Kauferprovision
??7?°7?7? betragt 3,57 % (inkl.
2922992 22 72 MwSt.) des
05959590 beurkundeten
"""" Kaufpreises
4 PP???7??°7°?7?777
3 ?????7?77
ca. 0 m?2

1
1973 2?7?7777, WC
1 x 2299999999 P????77°7?7°, 2?7?77,

X 22?2?7777 S




I, g oo

st dd N ddddddds

22922927 22222227 BEDARF
OEL 249.90 kWh/m2a
12.03.2034
G
22772




\'

VON POLL

IMMOBILIEN

????77?7? ???2?727?7?7?: 24456020 - 50259 Pulheim — Stommeln

PP 2070707777

>

22

5
7

www.von-




\/p VON POLL

IMMOBILIEN

????77?7? ???2?727?7?7?: 24456020 - 50259 Pulheim — Stommeln

PP 2070707777




I (1

i
5
%
i
o
|




VP

VON POLL

IMMOBILIEN®




\'

VON POLL

IMMOBILIEN®

www.von-




P79 PP007?°77

VON POLL

BEWERTUNG IHRER IMMOBILIE

Gerne bewerten unsere gepriiften Sachverstandigen fir Immobilienbewertung (PersCert®/WertCert®)

nmakler (IHK) |

und qualifizierten Immob

Flr ein erstes unverbindliches Gesprach st

www.von-poll.com
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VON POLL IMMOBILIEN prasentiert Ihnen den grof3ztigigen Bungalow in idyllischer
Sackgassenlage von Stommeln. Die Immobilie, erbaut im Jahre 1973 auf einem ca. 491
mz2 grol3en Grundstick, besticht durch eine groRziigige Wohnflache von ca. 140 m2. Es
handelt sich um ein Fertighaus der Firma "Streif." Das Erdgeschoss des Bungalows
beeindruckt mit einem durchdachten Grundriss, der einen einladenden Eingangsbereich
mit Gaste-WC, eine Kiiche mit zwei Zugangen - sowohl vom Flur als auch vom
Esszimmer aus - sowie einen groRziigigen Wohn- und Essbereich umfasst. Uber den
Flur, der vom Essbereich abgeht, erreichen Sie drei individuell nutzbare Schlafzimmer
sowie das Tageslichtbad mit ebenerdiger Dusche, das im Jahr 2016 neu gestaltet wurde.
Die gesamte Immobilie zeichnet sich durch pflegeleichte Fliesen aus, wahrend
elektrische Rollladen an allen Fenstern fur Komfort und Privatsphére sorgen. Im
Wohnbereich tragt ein schéner Kamin zur Gemiitlichkeit und wohligen Warme bei. Ein
besonderes Highlight stellt der grof3zligige Wintergarten dar, der im Jahr 2017 errichtet
wurde und zu jeder Jahreszeit einen herrlichen Ausblick auf den liebevoll gestalteten
Garten mit einem kleinen Teich bietet. Die Immobilie ist voll unterkellert und bietet
zusatzlichen Raum fur verschiedene Nutzungen. Hier befinden sich ein geraumiger
Hobbyraum, ein Hauswirtschaftsraum mit Dusche und Infrarotsauna, ein Vorratsraum
sowie der Heizungsraum. Die Beheizung erfolgt tiber eine Ol-Heizung. Zudem bietet das
Untergeschoss ein grolRes Zimmer, das sich ideal als Gastezimmer eignet. Von diesem
Geschoss aus gelangt man ebenso in den Garten. Abgerundet wird das Angebot durch
eine Garage, die vom Garten betreten werden kann und einen Stellplatz vor der
Immobilie.




P07 07 207 000070707077

Das Haus befindet sich in einem ruhigen und gewachsenen Wohngebiet mitten im
schénen Mihlenort Pulheim-Stommeln bei KoIn. Die malerische Ortschaft liegt etwa 15
Kilometer westlich von Koéln und ist von einer idyllischen Landschaft gepréagt, die sich
durch sanfte Hugel und fruchtbare Felder auszeichnet. Die Umgebung ist von zahlreichen
Baumen und Griunflachen durchzogen, was dem Ort ein landliches und ruhiges Ambiente
verleiht. Das Zentrum von Pulheim-Stommeln wird von historischen Gebauden und
Fachwerkhausern gesaumt, die dem Dorf ein traditionelles und gemdutliches Flair
verleihen. In der Mitte des Dorfes befindet sich oft ein lebhafter Marktplatz, der als
Treffpunkt fiir die Bewohner dient und auf dem gelegentlich lokale Mérkte und
Veranstaltungen stattfinden. Im Umkreis von 5 bis 10 Kilometern sorgen zudem weitere
Arzte und ein Krankenhaus fiir eine gute medizinische Versorgung. Alles fiir den
taglichen Bedarf finden Sie direkt im Ortskern. Die umliegende Landschaft bietet
zahlreiche Mdglichkeiten fur Outdoor-Aktivitaten und Erholung. Es gibt Wander- und
Radwege, die durch die malerische Natur fihren, sowie Parks und Grinanlagen, in
denen man entspannen kann. Hallen- und Freibad, Sport- und Spielplatze sowie Kitas
und sdmtliche Schulformen finden Sie ebenfalls vor Ort und der néheren Umgebung.
Pulheim-Stommeln liegt verkehrsgiinstig in der Nahe (ca. 7 Minuten mit dem Auto) der
Autobahn A57, was den Zugang zu den umliegenden Stadten und Sehenswirdigkeiten
erleichtert. Auch die Bundesstral3en 59 und 477 sind innerhalb weniger Minuten
erreichbar. Trotzdem hat das Dorf seinen landlichen Charme bewahrt und bietet seinen
Bewohnern und Besuchern eine angenehme und entspannte Lebensweise. Zahlreichen
Busverbindungen erméglichen schnelles Vorankommen in der Umgebung. Der
ortseigene Bahnhof verfligt Gber einen Bundesbahnanschluss Richtung Kéln und
Monchengladbach. Uber die Regionalbahn erreichen Sie KoIn-Ehrenfeld beispielsweise
in ca. 12 Minuten. Fur rasches Vorankommen wird die S-Bahn Anbindung nach Kdéln bald
fertig gestellt.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 12.3.2034. Endenergiebedarf
betragt 249.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1973. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Sylvia Krabbe

Auf dem Driesch 42 Pulheim
E-Mail: pulheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




