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Mg Lo HOTLO

24400014 299.000 EUR

ca. 119,16 m? AveEdpTNTn

2TEYOVWTIKA opoyn HovoKarTolkia

4 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

3 MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1900 2000
2TEPEOD

Bepavta, KAmog
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
Agplo 325.60 kWh/m?a
21.06.2033
H
Agplo
1900
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Katoyn

[e]e)
00

Kiiche

10.23 m? E

Wohnzimmer

HH

24.32 m?
Badezimm
3.M/6'm?
Diele
/ 7.66 m?
4\

Erdgeschoss

Schlafzimmer
11.23 m?

Schlafzimmer
14.52 m?

Schlafzimmer
11.89 m?




Badezimmer

7.97 m? Schlafzimmer
13.31m?

Stock2

Kellerraum 0%
0(9.54) m?

" o )
s Kellerraum mit Sauna 0%

0 (7.99) m?2

Diele 0% Kellerraum 0%
0(10.76) m? 0(11.37) m?

Kellergeschoss
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MLa IpwTN €VIUTIWON

H VON POLL Immobilien apouctédel autr) TNV YONTEUTIKA LOVOKOTOLKIO 0TO
Kerpen-Buir. XTtiopévn 1o 1900 o€ oTIA NULI-EUALYNG KOTOLKIGG, N 18loKTNGCIO
poo@EpeL Tiepimou 119 T.J. XWPOoU dSLaBlwong Kol SLIOBETEL EVA EUPUXWPO OLKOTIESO
Tepinou 973 T.J. e VOTLO TIPOOOVATOALOMO. 2TO LOOYELD, N €i0060¢ 0dnyel o€ €va
WC €TUOKETITWY, OTO CGAOVL KOL TNV TPATELOPI, KAl 0TNV Kouliva, n omoia
TIPOOWEPEL UTIEPOYN B 0TOV KATO. MLt EUALVN OKAAG 08nyel 0TOV EMAVW OPOYO,
0 oTt0i0C SLOOETEL TPIO UTIVOSWHATL, £VO €K TWV OTIOIWYV €iVOL CUVEEOUEVO
SWMATIO. H aVAKOLVICGHEVN COPITA TIEPIAGUBAVEL EVA UTIAVLO E UTTAVIEQT KOL EVA
OAAO UTIVOOWHATLO. O EKTETOUEVOC KNTIOG TIPOCPEPEL GPBOVO XWPO VLA
XOAGPWoN. To UTIOYELO TIPOCYPEPEL ETUTTAEOV ATIOONKEUTIKO XWPEO. TO OTITL
BePUALVETOL JE CUOTNHG BEPUAVONG aEPiOU TIOU eyKaTaoTdOnke 1o 2000. Mgpog
TOU OKLVATOU SlooyideTal amd 1o Aeyopevo "Buirer Sprung" (Buir Leap).
MeplocdTEPEC MANPOPOPIEC OXETIKA E QUTO UITOPOUV Vo 080UV KOTOTILV
atiuatocg. To akivnto meplAappBavel emiong pia aibouca mepimou 100 T.u., N omoia
EXEL EVOLKLAOTEL €6W KOL TIOAAG XPOVLA. TO PNVLIGI0 €Ll0OSNUG OTIO EVOIKLO VIO AUTO
TO akivnto €ival 100,00 € (eEapoupevwy TV AOYOPLOCHWY KOIWVAG WPEAELDG). To
OKivVNTO €ival TIPOG TO TIOPOV EVOLKIAOUEVO. TO TPEXOV KOBAPO EVOIKLO £ival
470,00 €. MNepaltEPW AVATTTUEN TOU OKLVITOU Ba NTAV SUVATH, OV KOL Ba ETIPETE
va €EeTAOTEL N KOTESAPLON TWV UPLOTANEVWYV KTIPiwV. Agv UTIAPXEL OXESLO
OVvATTUENG. AGBeTe uTtoYn OTL N OLKOSOWLKN apxn eV OLOBETEL APYXELT VIO QUTO TO
oKivnTo. ETKOlVWVNOoTE MOl MOG VIO VO KOVOVIOETE €V TIPOOWTILKO pavTeEROU

eMiokePng. AVUTIOLOVOUE VO 00G OKOUCOUE!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Alles auf einen Blick:

- freistehendes Einfamilienhaus

- Baujahr ca. 1900

- vermietetes Haus

- vermietete kleine Halle mit kleiner angrenzender Garage
- "Buirer Sprung"

- weitere Bebauung maoglich
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Buir gehort zur Stadt Kerpen und hat 4.500 Einwohner. Der beschauliche Ort blickt
auf eine Uiber 1000 jahrige Geschichte zurlick und ist landwirtschaftlich gepragt;
liegt am stdlichen Rand vom rheinischen Braunkohlerevier.

Im Umkreis von 500 m um die Immobilie befinden sich Grundschule, Kirche,
Kindergarten, Post- und Paketstellen, Bankfilialen, diverse Arzte und eine
Apotheke. Backer, Tankstelle, Frisor und Imbiss sind ebenfalls nicht weit.
Besonders Berufspendler werden sich tUber den ca. 1 Kilometer entfernten Bahnhof

freuen. Auch Einkaufsmdglichkeiten liegen im nahen Umfeld.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.6.2033.

Endenergiebedarf betragt 325.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sylvia Krabbe

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +49 2238 -3041480

E-Mail: pulheim@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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